Stadt Laubach, Stadtteill Freienseen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Altenhainer Stralfle/Wallstralie®
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Bei Konkurrenz von GRZ und idberbaubarer Grundsticksflache gilt die engere Festsetzung

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 8.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
27.8.1997 (BGBI. | S. 2141)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.1.1990 (BGBI. | S. 134), zuletzt geéndert durch Gesetz vom

22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)
Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. v. 20.12.1993 (GVBI. | S. 655), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
17. Dezember 1998 (GVBI. |, S. 567)
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Zeichenerklarung

Katasteramtliche Darstellungen

Flurgrenze
Flurnummer
Polygonpunkt
Flursticksnummer

vorhandene Grundstdcks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

Dorfgebiet

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVD: Die Ausnahme des § 5 Abs. 3 BauNVO wird nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes, d. h. Vergnugungsstatten sind unzu-
lassig.

Mafl der baulichen Nutzung

GFZ

GRZ

FHmax .=

Geschoflflachenzahl
Grundflachenzahl
Zahl der zulassigen Vollgeschosse

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmafl in m Uber dem angegebenen Bezugs-
punkt; hier:

Firsthohe

Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

offene Bauweise
Baugrenze
tuberbaubare/nicht-uberbaubare Grundstucksflache {nur bei Farbkarte)

Verkehrsflachen

/
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Sichtflachen; vagl. 2.2

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlufl anderer Flachen an die Verkehrs-
flachen; hier:

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Einfahrt

Wasserflache und Flachen fur die Wasserwirtschft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des Abwasserflusses

Gw 1B

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen (nachrichtlich):
Schutzgebiet fur Grund- und Quellwassergewinnung mit Angabe der Schutzzone

Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen fir Maflnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

©

Erhalt von Laubbaumen- und Strauchern (einschl. Schnitthecken)

Anpflanzung standortgerechter, einheimischen Laubbdume gemédf Artenliste 1
(Hochstamme STU 14-16)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

unterirdisch: 0,4 kV-Kabel (OVAQG)

Textliche Festsetzungen

Gem. § 9(1)20 BauGB: Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten und Hoffldchen sind mit
Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder im Sandbett verlegtem Pflaster mit einem
Mindestfugenanteil von 30 % zu befestigen. Terrassen sind wasserdurchléssig zu befestigen.

Gem. § 9(1)11 BauGB: Die Sichtflachen sind von jeglicher Bebauung und Bewuchs, auch
Grundsttickseinfriedigungen udgl. tiber 0,8 m, gemessen von jeweils Fahrbahnoberkante,
freizuhalten ggf. durch Erdabtrag bzw. Beseitigung derzeit sichtbehindernder Einrichtungen
erstmals herzustellen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1)1 HBO wird folgende Orts- und Gestaltungssatzung erlassen:

Gebaudegestalt

Die max. zuldssige Giebelbreite betragt incl. An- und Vorbauten 11,5 m.

Dachlandschaft

Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung:

Zuléssig sind Satteldécher mit einer Neigung von 40°-45°; zur Dacheindeckung zuldssig sind
Tonziegel in dunkelrot. Solaranlagen sind zuléssig.

Garagen muissen sich in Material, Gestaltung und Dachform dem Haupthaus anpassen.
Garagentore sind in Holz und Metall zulassig. Kunstofftore sind unzuldssig. Als Holzstdnderwerk
errichtete Carports sind zuléssig, sofern sie gemaf Artenliste 3 berankt werden.
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Dachaufbauten:

Aufbauten miissen einen Mindestabstand von 1,50 m zur AuRenkante der giebelseitigen Aufien-
wand haben. Zuldssig sind Giebelgauben und Dreiecksgauben. Die Dacheindeckung ist analog
dem Hauptdach auszufiihren.

Giebelgauben und Dreiecksgauben:

Giebelgauben und Dreiecksgauben diirfen nicht breiter als 2,5 m sein; die Summe der Dach-
aufbauten darf 2/3 der jeweiligen Trauflange (Versétze eingeschlossen) nicht (iberschreiten. Die
Gauben missen sich im Verhaltnis von Hohe zu Breite den Fensteréffnungen der Hauptfassade
anpassen.

Dachflachenfenster:

Dachflachenfenster sind nur als stehende Rechteckformate zuléssig (im Lichten nicht héher als 2,0
m und nicht breiter als eine Sparrenbreite (max. aber 0,80 m)), ein Mindestabstand von 1,5 m zur
Auflenkante von der giebelseitigen AulRenwand ist einzuhalten.

Dacheinschnitte
Dacheinschnitte sind unzuléssig.
Gebéaudegestalt

Fassaden

Die Fassaden sind als Lochfassaden auszubilden, d.h. Fenster- und Tiréffnungen werden als
Einzel6ffnungen, nicht als Lichtband, ausgebildet.

Fenster, Tliren und Vordécher

Fenster haben ein eindeutig vertikal proportioniertes Format aufzuweisen, das Verhéltnis von Breite
zu Héhe muB zwischen 2:3 und 4:5 liegen. Dazu kénnen untergeordnet kleinere quadratische
Formate (insbesondere fiir Nebenrdume) ergénzt werden. Fenster mit einer Breite von mehr als
1,0m haben eine konstruktive (glasteilende), senkrechte Gliederung aufzuweisen.

Das Material der Fenster soll Holz sein, je nach gewilinschtem Kontrast mit dem Auen-
wandmaterial in Naturton, farbig lasiert oder wei gestrichen. Als Haustlren sollen nur schiichte
Holztiiren und Holztiren mit Glasflllungen naturfarben oder hell gestrichen eingebaut werden.
Vordécher sind filigran, z.B. in einer Ausfiihrung in Holz oder in einer Stahl - Glas Konstruktion
auszubilden.

Zwerchhaus

Ein mehrgeschossiger erkerartiger Vorbau mit Zwerchdach (Querdach) ist ausschlieBlich auf der
straBenabgewandten Seite zuldssig. Er darf eine Tiefe von 2,0m, gemessen von der AulRenkante
der traufseitigen AuRenwand nicht Gberschreiten.

Oberflachen der Auflenwénde

Das Gebéaude soll entweder in massiver Bauweise (Ziegel), als Holzstanderbau oder in einer
Mischform aus diesen beiden Bauweisen errichtet werden. Die massiven Bauteile sind entweder in
Sichtmauerwerk zu errichten oder zu verputzen. Zur Anwendung gelangen sollen Kalk oder
Mineralputze. Putzfassaden sind in stumpfen, matten, hellen Farbténen oder in gebrochenem WeiR
zu streichen.

Holzfassaden sind entweder analog der 0.g. Farben zu streichen oder in der Naturfarbe zu belassen
und als Witterungsschutz lasiert werden. Unzulassig sind groRflachige und glénzende Baustoffe wie
Kunststoffplatten, polierter und geschliffener Werkstein, glasierte Fliesen, Mosaik, Wasch-
betonplatten, Riemchen und Klinkerverkleidung. Dies gilt auch fiir den Sockelbereich.

Gebaudeverkieidung

Als Gebaudeverkleidung sind kleinmaRstébliche Elemente in Naturschiefer und senkrechte Holz
Stulpschalungen zulassig.

Balkonbriistungen sind in konstruktiver, senkrechter Gliederung (Elementbreite max. 1 m)
auszufuhren.

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1)3 HBO zu Einfriedungen: Zuldssig sind Holzlatten in senkrechter
Gliederung. Ein Mindestbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten; Mauer- und Betonsockel sind
unzuléssig. Die Z&une sind mit Laubstrduchern gemaR Artenliste 2 abzupflanzen (einreihige
Pflanzung, Pflanzabstand 0,75 m) oder mit dauerhaften Kletterpflanzen gemaR Artenliste 3 zu
beranken.

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1)4 HBO: PKW-Stellplatze sind mit Rasenkammersteinen,
Schotterrasen oder im Sandbett verlegtem Pflaster mit einem Mindestfugenanteil von 30 % zu
befestigen.

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1)5 HBO: Begriinungen

GebédudeauRenseiten, bei denen der Flachenanteil von Wandoffnungen kleinergleich 10 % betrégt,
sind mit ausdauernden Kletterpflanzen gemaR Artenliste 3 zu begriinen. Fur die Pflanzungen ist je
10 Ifd. m Wandflache ein mind. 0,5 m breites und 2,0 m langes Beet (Einsaat
Wildblumenmischung) vorzusehen.

Grundstucksfreiflachen: Mind. 30 % der Grundstiicksfreiflichen sind mit einheimischen,
standortgerechten Laubgehdlzen sowie bewéahrten Hochstammobstbaumen zu bepflanzen. Der
Bestand und die nach Bauplanungsrecht auf dem Grundstiick anzupflanzenden Gehélze kénnen zur
Anrechnung gebracht werden. Es gelten 1 Baum 25 gm, ein Strauch 1 gm (zur Artenauswahl s.u.).
Die Anpflanzung von Koniferen ist unzuléssig.

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(2)3 HBO: Das Niederschlagswasser von nicht dauerhaft begriinten

Dachfléchen ist als Brauchwasser zu verwerten. Ein Zisternentiberlauf an den Regenwasserabfluy
ist vorzusehen,

Artenlisten (Auswahl):

Artenliste 1 (Baume):

Acer campestre - Feldahorn Quercus petraea - Traubeneiche
Carpinus betulus - Hainbuche Tilia cordata - Winterlinde
Fagus sylvatica - Buche Fraxinus excelsior - Esche
Quercus robur - Stieleiche

bewéhrte Hochstammobstb&dume

Artenliste 2 (Straucher):

Carpinus betulus - Hainbuche Prunus spinosa - Schwarzdorn
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Rosa canina - Hundsrose
Corylus avellana - Hasel Salix aurita - Ohrehenweide
Crataegus monogyna - Weilkdorn Salix caprea - Salweide
Crataegus laevigata Salix purpurea - Purpurweide
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

sowie an blihenden Zierstrduchern/Arten alter Bauerngérten

Cornus mas - Kornelkirsche Laburnum vulgare - Goldregen
Buxus sempervirens - Buchsbaum Mespilus germanica - Mispel
Forsythia intermedia - Forsythie Philadelphus coronarius - Falscher Jasmin
liex aquifolium - Stechpalme Syringa - Flieder

und Beerenobst

Ribes nigrum - Schw. Johannisbeere Rubus fruticosus spec. - Brombeeren
Ribes rubrum - Rote Johannisbeere Rubus idaeus - Himbeere
Ribes uva-crispa - Stachelbeere

Artenliste 3: Kletterpflanzen

Campsis radicans - Trompetenblume Parthenocissus

Clematis montana quinquefolia - Wilder Wein
Clematis-Hybriden - Clematis, Waldrebe Lonicera caprifolium - GeiBblatt
Hedera helix - Efeu Polygonum aubertii - Kletterknéterich
Lonicera periclymenum - Wald-GeiRblatt Vitis vinifera - Echter Wein

Wisteria sinensis - Blauregen, Glyzine

Nachrichtliche Ubernahmen

4.1 Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschriften
der Stellplatzsatzung der Stadt Laubach in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden
Fassung erganzt.

Vermerke

1. AufstellungsbeschluR gem. § 2(1) BauGB: Der BeschluR zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde
durch die Stadtverordnetenversammlung am 22.04.1999 gefafit. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte
am 01.06.1999 im Laubacher Anzeiger.
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2. Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB: Der Planvorentwurf wurde nach éffentlicher Bekanntmachung
am 01.06.1999 in der Verwaltung in der Zeit vom 14.06.1999 bis 16.07.1999 zu jedermanns Einsicht
ausgelegt.
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Laubach, den __~ o. ~@n. 701

3. Offentliche Auslegung gem. § 3(3) BauGB: Der Planentwurf wurde in der Verwaltung in der Zeit vom
17.07.2000 bis 25.08.2000 einschl. zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Die Bekanntmachung der
Planauslegung erfolgte am 06.07.2000 in dem Laubacher Anzeiger.
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3. Inkrafttreten gem. § 10 BauGB: Der Satzungsbeschluf® wurde am 07.12.2000 ortstiblich bekanntgemacht.
Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt. e '
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