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OFFENE BAUWEISE, NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

DACHNEIGUNG

ART+MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9(1)1 BBauG
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STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

GEHWEG, BURGERSTEIG
FAHRBAHN

OFFENTLICHE STELLPLATZE

ZUFAHRT ZUM GRUNDSTOCK
VON DER VERKEHRSFLACHE AUS

PFLANZGEBOT, EINZELBAUME

OFFENTLICHES GROM (STRASSEMBEGLEITGRON)

ZU- UND ABFAHRTSVERBCT

SICHTFLACHENSYMBOL

Die dargestellte Sichtfldche ist von jeder sichtbehindern-
den Mutzung freizuhalten. Grundstiickseinfriedunaen, Hecken,
Striducher udgl. diirfen in diesem Bereich 0,80 m - jeweils
gemessen von StraBenoberkante - nicht iiberschreiten.

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER MUTZUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
ZUM BEBAUUNGSPLAN (§9 Abs.1 BBauG)

Planungsrechtliche und bodenrechtliche Festsetzunagen

1. Rechtsorundlagen

Bundesbaugesetz (BBauG) Neufassung vom 1.1.1977
Baunutzungsverordnung (BauMV0) Neufassung vom 15.9.1977
Hessische Bauordnung (HBO) Neufassung vom 1.7.1977

2. Fiir das MaB der baulichen Nutzung sind im Plan sowohl iiberbaubare Fldchen
(begrenzt durch Baulinien und Baugrenzen) als auch Grund- und GeschoRfldchen-
zahlen angegeben. Das kleinste MaB ist jeweils maBgebend.

3. Die angegebenen Bautiefen sind Hochstmafe. Die Tiefe der iiberbaubaren
Fldche (gemessen von der Baugrenze) kann in Hirtefdllen um bis zu 10 % auf
der, der StraBenseite abgewandten Seite iiberschritten werden. Derartige Uber-
schreitungen sind nur zuldssig, wenn die Grundziige der Planunag nicht beriihrt
werden und die Nutzung der nachbarlichen Grundstiicke nicht beeintrdchtigt
vird.

Die erforderlichen Gebdudeabstdnde der HBO sind einzuhalten.

4, Grundstiicksfreie Fldchen sind auf den Bauarundstiicken in Ubereinstimmung
mit den Vorschriften des § 10 HBO (Ausnahme notwendiae Zuadnge, Zufahrten

und Stellpl&tze) als Griinfldche anzulegen und zu erhalten. Der bestehende
Baumbestand ist weitgehend zu erhalten und in die gdrtnerische Gestaltung mit
einzubeziehen.

5. Fiir den Siedlungsbereich ist die offene Bauweise (o) vorgeschrieben, dies
gilt nicht fir Garagen.

6. Die Fldchen fiir Kraftfahrzeugabsteliplatze und Garagen sind im Bebauungs-
plan verbindlich festageleqt.

Fehlen diese Festsetzungen oder sind zusdtzliche Garagen erforderlich, so
sind diese innerhalb der iberbaubaren Flachen herzustellen, wobei Garagen an
den seitlichen Grundstiickgrenzen errichtet werden sollen. Hinsichtlich der
Garagengrenzbebauung ist ein Hochstmaf von 8,00 m Ldnae und 2,50 m mittlere
Hohe festgelegt. Der Abstand der Garageneinfahrten zur straBenseitigen Grund-
stiicksgrenze darf 5,00 m nicht unterschreiten. Die Bauaufsicht kann im Ein-
zelfall ohne nachbarliche Zustimmung genehmigen, daB Crenzgaragen unterkellert
werden, sofern dies von der Hanalage des Crundstiicks her geboten erscheint.
Nicht iiberdeckte Park- oder Stellpldtze sind mit Buschwerk und Bdumen zu um-
pflanzen. )

Fldchen fiir Kraftfahrzeugabstellpldatze (Garagen, Stellpldtze) sind entspre-
chend nachfolgend getroffener Festsetzung auszuweisen:

Gebaudeart private-Stellfl, offentliche Stellfl.
Einzelhaus (1 WE) 2,0 0,5
Einzelhaus _

(1 WE + Einlieger) 3,0 0,7

7. Dachform und Dachneigung

Zugelassen sind Sattel-, Walm- und Pultdidcher mit einer max. Dachneiaung von
40°,. Im Zusammenhang m1t der Errichtung von Solaranlagen bzw. asymmetrischer
Ddcher konnen hthere Dachneigungen zugelassen werden. S@mtliche Ddcher der
Nebengebdude und Garagen sind der vorgeschriebenen Hauptdachformation anzu-
passen.

8. Kniestocke sind bis zu 0,80 m zuldssig. Als Kniestock wird bezeichnet:
Die Fortsetzung der AuBenwand im DachgeschoB gemessen von der Oberkante Fer-
tiafuBboden der obersten VollgeschoBdecke bis zur Schnittlinie der Dachhaut
mit der Aufenwand.

9. Die Gebdude einzelner Hausgruppen (Clusterbildungen an den Stichendpunkten)
sind in ihrer duBeren Gestaltung beziiglich der Sockelhthe, AuBenwandhthe,
Dachneigung, Dachiiberstand, Balkonausladung etc. aufeinander abzustimmen.

10. Baugrenzen kdnnen von Bauteilen wie folgt Uberschritten werden:

AuBentreppen bis m 1,50
Vorddcher bis m 1,50
Balkone bism 1, 50

Kellerlichtschdchte bis m 1 00

11. Mulltonnen sind auf dem Crundstiick so anzuordnen, daB eine Storung des gqu-
ten Gesamteindruckes vermieden wird. Sie sollen nach Mdoglichkeit von der Stras-
se aus nicht sichtbar sein. Empfohlen wird u.a. der Einbau in die Einfrie-
dung.

12. Dachoauben sind zugelassen.,
Sie dlirfen die Halfte der Traufldnge nicht liberschreiten und miissen an der
Stirnseite Uberwiegend als Fensterfldche ausgebildet werden.

13. Die straBenseitigen Einfriedungen sind als offen wirkende Zdune mit einem
max. 25 cm hohen massiven Sockel herzustellen. Bei starker Geldndebeweauna
sind Abmauerungen in Bruchstein erwiinscht.

14, Zur Sicherung der Gebdude sind die Entwdsserungsanlagen mit einem Riickstau-
verschluB zu versehen,
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BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN (&9 Abs. 8 BBauG )

1. Der Bebauungsplan befindet sich mit dem im Genehmiqunasverfahren befindli-
chen Fldchennutzungsplan sowie mit den Zielen der Raumplanung in Ubereinstim-
mung.

Die stadtplanerischen Ziele der Stadt Laubach sind:

Kontinuierliche Erweiterung des Ortskerns Gonterskirchen
Erhaltung der notwendigen Dichte

. Anpassung der neuen Baustruktur an die bestehende

. Anpassung der Gebdudeformationen an die landschaftliche Umgebung
. Geringer ErschlieBungsaufwand

Mmoo

2. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde wegen der groRen Nachfrage nach
Baupldtzen notwendig. Freie Baupldtze stehen derzeit nicht mehr zur Verfiiqung.

3. Die Versorgung mit Wasser und Energie sowie die Entwdsserung sind gesichert.

4. Als bodenordnende MaBnahme ist die Umlegung nach §§ 45 - 47 BBauG vorgese-
hen.

5. Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauunasplanes wird bisher von irgend-
welchen bau- und p]anunosrecht11chen Bestimmungen nicht beeinfluBt (dieser
wurde mit dem Regierungsprdsidenten in Darmstadt abgestimmt).

Der Sicherheitsabstand von der LandstraBe L 3138 wurde bei der Planung be-
riicksichtigt.

6. Die Planung geht von dem Grundgedanken aus, neben der wiinschenswerten Eigen-
tumsbildung und Bauplatzbeschaffung auch den okologischen Kriterien (z.B. Er-
haltung der Flora) Rechnung zu tragen.

7. Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt von der nach Freienseen fiihrenden
K 190. Der Anschluf liegt unmittelbar an der westlichen Ortsdurchfahrtsgrenze,
so daB die k]ass1f1zlerten StraBen aufgrund der Geringfiigigkeit der Stadtteil-

arrondierungsfldche von ca. 2,5 ha mit Einfamilienhausbau keine Versnderung
erfahren.

8. Das innere Verkehrssystem aliedert sich in zwei StichstraBen,durch welche
samtliche Gebaude angefahren werden konnen. Die AnliegerstraBen sind so di-
mensioniert, daB sich zwei Fahrzeuge gut begegnen konnen, jedoch ruhender Ver-
kehr nur in den vorgesehenen Parkstreifen moglich ist. D1e beiden StraBensti-
che sind an ihren Endpunkten mit je einem Wendehammer von ¢ 48,0 m versehen.
Der ruhende Verkehr ist mit Ausnahme der offentlichen Ste11p1atze auf den
Baugrundstiicken selbst unterzubringen.

Xor den Garagen ist grundsdtzlich ein Stauraum von min. 5,0 m Tiefe vorzuse-
en.

Die beiden StichstraBenendpunkte werden durch einen tffentlichen FuBweg mit-
einander verbunden und nach Siiden zur Marburger StraBe hin fortgefiihrt.

9. Die Hohenentwicklung der Bebauung beschrdankt sich auf 1 1/2 Geschosse mit
Sattel-, Walm- oder Pultbedachung.

Der konf11ktfre1e Obergang zur freien Landschaft wird hiermit gewdhrleistet.

10. Die Festsetzungen iiber das MaB der baulichen Nutzung sehen eine optimale
Nutzung aller Grundstiicke vor.
Die Anordnung der Baukdrper (starke Gliederung der Einzelhduser) verhindert
die gegenseitige Bee1nf1uBung

11. Durch eine den Wiinschen der Grundeigentiimer entgegenkommende Baugestaltung
wird ein dem MaB der Stadt und des Landschaftsraumes entsprechendes Erschei-
nungsbild erwartet.

Durch zusdtzliche Vorschriften iiber die Cesta]tung der Dachformationen, der
Freifldchen und seiner Einfriedungen ist ein den Bewohnern dieses Siedlunas-
bereiches dienender Lebensraum zu schaffen.

12. Die Kosten der ErschlieBung des Plangebietes betragen fiir die Stadt (so-
weit nicht durch Anliegerbeitrdge abgedeckt):

StraBen a) Rohbau DM 161.000,00
b) fertiger

Ausbau DM 269.000,00 DM 430.000,00
StraPBenbeleuchtung DM 30.000,00
Entwdsserung im Baugebiet ’ DM 295.000,00
Wasserversorgung im Baugebiet DM 160.000,00
Vermessung des Baugebietes DM 3.750,00
Sonstiges DM~ 31.250,00

Gesamtbetrag DM 950.000,00
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