Stadt Laubach, Stadtteil Laubach

Bebauungsplan Nr. 1.9 >Am alten Impragnierwerk<

1. Anderung
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 8.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 27.8.1997 (BGBI. 1 S. 2141)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.1.1990 (BGBI. | S. 134), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. |1 1991, S. 58)

Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. v. 20.12.1993 (GVBI. | S. 655), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 19.12.1994 (GVBI. 1S. 775)

1 Zeichenerklarung

11 Katasteramtliche Darstellungen

111 ... —| Flurgrenze

1.1.2 Fl [' Flurnummer

1.1.3 |——o——| Polygonpunkt

114 o % | Flurstiicksnummer
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1.1.5 —T—T: vorhandene Grundstucks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

1.2 Planzeichen

1.21 Art der baulichen Nutzung

1.211 Allgemeines Wohngebiet

1.2.2 MaB der baulichen Nutzung

1.2.21 GeschoBflachenzahl

1.2.2.2 Grundflachenzahl; die Grundflachenzahl gilt nur fur die Berechnung
der zulassigen Uberschreitung gemat § 19 Abs. 4 BauNVO;gg. Im ib-
rigen gilt 1.2.2.3

1223 | GR | Grundfliche

1.2.24 z Zahl der zulassigen Vollgeschosse

1.2.3 - | Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

1.2.31 o Offene Bauweise

1.2.3.2 : Baugrenze

1.2.3.3 t uberbaubare/nicht-uberbaubare Grundstiicksflache (nur bei Farbkarte)

1.2.4 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
1.2.41 " _ | Erhalt von Hochstammobstbaumen und sonstigen Laubbaumen sowie
‘ -strauchern
1.2.5 - | Sonstige Planzeichen
1.2.51 . — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

2. Textliche Festsetzungen

2.1 Gem. § 9(1)20 BauGB: Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten und Hofflachen sind mit
Rasenkammersteinen, Schotterasen oder im Sandbett verlegtem Pflaster mit einem
Mindestfugenanteil von 30 % zu befestigen. Terrassen sind wasserdurchlassig zu

befestigen.
3. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
3.1 Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1) HBO:
3.1.1 Einfriedigungen: Zulassig sind Drahtgeflecht und Holzlatten in senkrechter Gliede-

rung. Ein Mindestbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten; Mauer- und Betonsockel
sind unzulassig (soweit es sich um keine Stutzmauem handelt). Die Zaune sind mit
Laubstrauchern gemaB Artenliste 2 abzupflanzen (einreihige Pflanzung, Pflanzab-
stand 0,75 m) oder mit dauerhaften Kletterpflanzen gemaRs Artenliste 3 zu beranken.

3.1.2 Stellplatze sind mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder im Sandbett verlegtem
Pflaster mit einem Mindestfugenanteil von 30 % zu befestigen.

3.1.3 GebaudeauBenseiten, bei denen der Flachenanteil von Wandoffnungen kleinergleich
10 % betragt, sind mit Kletterpflanzen gemaf Artenliste 3 oder Spalierobst zu be-
grunen.

314 Grundstuicksfreiflachen: Mind. 30 % der Grundstucksfreiflachen sind mit einheimi-

schen, standortgerechten Laubgeholzen sowie bewahrten Hochstammobstbaumen zu
bepflanzen; der Bestand und die nach Bauplanungsrecht auf den Baugrundsticken
anzupflanzenden Geholze konnen zur Anrechnung gebracht werden. Es gelten 1
Baum 25 gm, ein Strauch 1 qm (zur Artenauswahl s.u.). Die Anpflanzung von Koni-
feren ist unzulassig.

3.2 Gem. § 9(4) BauGB i.Vv.m. § 87(2) HBO: Das Niederschlagswasser von den Dach-
flachen ist als Brauchwasser zu verwerten; der Zisterneniberlauf ist an den Ortskanal
anzuschlieBen.

3.3

41

4.2

5.1

Artenlisten (Aus-
wabhl):

Artenliste 1 (Baume):

Acer campestre - Feldahorn Quercus petraea - Traubeneiche
Carpinus betulus - Hainbuche Tilia cordata - Winterlinde
Fagus sylvatica - Buche Fraxinus excelsior - Esche
Quercus robur - Stieleiche bewahrte Hochstammobstbaume
Artenliste 2 (Straucher):

Carpinus betulus - Hainbuche Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Prunus spinosa - Schwarzdorn
Corylus avellana - Hasel Rosa canina - Hundsrose
Crataegus monogyna - WeiBdorn

Crataegus laevigata

sowie an blihenden Zierstrauchern/Arten aiter Bauerngarten

Cornus mas - Kornelkirsche Laburnum vulgare - Goldregen
Buxus sempervirens - Buchsbaum Mespilus germanica - Mispel
Forsythia intermedia - Forsythie Philadelphus coronarius - Falscher Jasmin
llex aquifolium - Stechpalme Syringa - Fheder

und Beerenobst

Ribes nigrum - Schw. Johannisbeere Rubus fruticosus spec. - Brombeeren

Ribes rubrum - Rote Johannisbeere Rubus idaeus - Himbeere

Ribes uvacrispa - Stachelbeere

| Artenliste 3: Kletterpflanzen

Campsis radicans

- Trompetenblume Parthenocissus

Clematis montana quinquefolia - Wilder Wein
Clematis-Hybriden - Clematis, Waldrebe Lonicera caprifolium - Gei}blatt
Hedera helix - Efeu Polygonum aubertii - Kletterknoterich
Lonicera periclymenum - Wald-Geiftblatt Vitis vinifera - Echter Wein

Wisteria sinensis - Blauregen, Glyzine

Nachrichtliche Ubernahme

Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiiar durch die
Vorschriften des Stellplatzsatzung der Stadt Laubach in der zum Zeitpunkt der Bauan-
tragstellung geltenden Fassung erganzt.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der weiteren Schutzzo-
ne lIB des Wasserschutzgebietes fiir die Wassergewinnungsanlagen Brunnen lil, XVI
und XVII in Hungen-Inheiden der Oberhessischen Versorgungsbetriebe AG (OVAG)
vom 27.09.1995, die Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten
(StAnz. 46/1995, S. 3594).

Hinweis
Die Bezeichnung ,,Am alten Impragnierwerk* gibt AnlaB zu der Empfehlung, die Erd-
arbeiten im Vollzug des Bebauungsplanes durch einen Sachverstandigen begleiten zu

lassen, um ggf. die Entsorgung moglicherweise kontaminierten Materials unverzig-
lich in die Wege leiten zu konnen.

E; wird hiermit bescheinigt, daf? die Grenzen und Bezeichnungen der Flursticke
mit dem Nachweis des Liegenschaftskataster (bereinstimmen.
Gieflen, den 1 't 7o, {547

s fv!

Der Landrat des Landkreises Gieflen
Katasteramt

Vermerke

1. AufstellungsbeschluB gem. § 2(1) BauGB: Der BeschluB zur Aufstellung des Bebauungs-
planes wurde durch die Stadtverordnetenversammiung am 13.11.1997 gefaBt. Die ortsubliche
Bekanntmachung erfolgte am 27.11.7997 im Laubacher Anzeiger.
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2. foentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB: Der Planentwurf wurde in der Verwaltung in der
Zeit vom 8.12.1997 bis 9.1.1998 einschl. zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Die Bekanntma-
chung der Planauslegung erfolgte am 27.11.1997 im Laubacher Anzeiger.
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3. SatzungsbeschluB gem. § 10 BauGB sowie § 5§ HGO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 87 HBO:
Der Planentwurf wurde am 23.4.1998 als Satzung beschlossen.
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4. Inkrafttreten gem. § 10 BauGB: Der SatzungsbeschluB wurde am %638 ortsublich bekanntge-
macht. Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.
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[ Ubersichtskarte (MaBstab 1 : 25.000)
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Planungsgruppe Prof.Dr.V.Seifert

Biiro Dipl.Geogr.H.Fischer Stadtplanung/Bauleitplanung: Breiter Weg 114 - 35440 Linden — Tel 06403 9503-0 Fax 9503-30
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