Stadt Laubach, Kernstadt

Bebauungsplan Nr.1.7

"An der Geisenwiese / In der Aue"
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI.I, S.2141, 1998 | S.137), zuletzt
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes v. 27.07.2001 (BGBI | S. 1950),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.01.1990, (BGBI.I, S. 134), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI.I, 1991, S. 58),

Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. v. 18.06.2002 (GVBI. |, 2002, Nr.14 S. 274),

4 Nachrichtliche Ubernahmen

1 Zeichenerklarung
1.1 Katasteramtliche Darstellungen
111 e o e 5 -| Flurgrenze
11.2 FL. 12 | Flurnummer
113 —©——| Polygonpunkt
1.1.4 % Flursticksnummer
115 _T_‘T“' vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen
1.2 Planzeichen
121 Art der baulichen Nutzung
1.2.11 SOy Sondergebiet grofiflachige Einzelhandelsbetriebe gem.§ 11 Abs. 3 BauGB
122 Mall der baulichen Nutzung
1.2.21 GFZ Geschossflachenzahl
1222 GRZ Grundflachenzahl
1223 7 Zahl der zulassigen Vollgeschosse
123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien
1.2.31 s em em.a| Baugrenze
12.4 Verkehrsflachen
12.41 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen;
hier:
1.2.611 a & a | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
125 Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft
1251 Umgrenzung der Flachen mit wasserrechflichen Festsetzungen (nachrichtlich):
g GW g Schutzgebiet fir Grund- und Quellwassergewinnung mit Angabe der Schutz-
 nnann zone
1256 Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen fir Mafinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
1.2.61 @ Anpflanzung von groflkronigen Laubbaumen gemall 2.3.2
12.7 Sonstige Planzeichen
12.11 [ f Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
2 Textliche Festsetzungen
21 Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 11(3) BauNVO:

Innerhalb des Sondergebietes SOgy sind zulassig:

1.250 gm Verkaufsflache fur Lebens- und Genussmittel
250 gm Verkaufsflache fur Gesundheit und Kérperpflege
400 gm Verkaufsflache fur Getranke
400 gm Verkaufsflache fur Bekleidung

Die angegebenen max. Verkaufsflachen gelten nicht nur fir ein Geb&aude, sondern auch
fur mehrere L&den in mehreren Gebauden.

2.2 Gem. § 9(1)20 BauGB:

Garagenzufahrten und Hofflachen i.S. von untergeordneten Nebenanlagen sind mit Ra-
senkammersteinen, Schotter oder im Sandbett verlegtem Pflaster zu befestigen. Terrassen

4.1 Die die Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsididr durch die Vorschriften der
Stellplatzsatzung der Stadt Laubach in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden

Fassung ergénzt.

4.2 Baufreihaltezone gemaR § 23(1) HStrG: Bauwerke, die ganz oder tiw. Uber Erdgleiche
liegen (Hochbauten), durfen an der LandesstraRe in einer Entfernung bis zu 20 m, jeweils
gemessen vom &ufleren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

4.3 Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der weiteren Schutzzone 111B
des Wasserschutzgebietes fur die Wassergewinnungsanlagen Brunnen Ill, XVI und XVII in
Hungen-Inheiden der Oberhessischen Versorgungsbetriebe AG (OVAG) vom 27.09.1995,
die Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten (StAnz. 46/1995, S.

3594).
5 Hinweis
5.1 Zur Verwertung von Niederschlagswasser

§ 51 HWG: Abwasser

A1) ...
@) ...

(3) Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von demjenigen, bei dem es anfallt,
verwertet werden, wenn wasserwirtschaftiche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen. Niederschlagswasser soll dartber hinaus in geeigneten Fallen versickert

werden.

Vermerke

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB: Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde

durch die Stadtverordnetenversammiun
am /8 .40 20a)im Laubacher Anzeiger.

Laubach, den Q_Ls_ei 2003

2. Burgerbeteiligung gem. § 3(1) BauGB: Der Planvorentwurf wurde nach ¢ffentlicher Bekanntmachung am

it C__inder Verwaltung in der Zeit vom__.__.z bis __._/ zu jedermanns Einsicht ausgelegt
bzw. in der Burgerinformationsveranstaltungam __./ . vorgestellt.
Siegel der Stadt

Laubach, den __. :
Burgermeister

der Zeit vom

3. Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB: Der Planentwurf wurde in der Verwaltung j
machung der

CL.04. 2003 bis £.02. 200 Seinschl. zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Die Bek
Planauslegung erfolgte am .Q.,Inlim Laubacher Anzeiger. st

| der Stadt
0 1. Sep. 2003 ‘ )l U U4

Laubach, den _. N\ 7R |
N " Burgermeister

4. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB un
Planentwurf wurde am /9.0 200% als Satzung beschlossen. N '

Laubach, doh ’_-_5_9_;@03

gemacht. Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.

Laubach, dén 1. 5e
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3 2 l % 61 sind wasserdurchléssig zu befestigen.
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= [l l L 2.3 Festsetzungen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
0 n ' GW, % gem. § 9(1)25a BauGB:
1 I
= l 2.3.1 Pro 6 Stellplatze ist mind. 1 einheimischer, standortgerechter Laubbaum (gem. 3.4 Arten-
' ‘ liste 1, STU 14-16 cm) zu pflanzen und zu unterhalten; die nach 2.3.2 auf dem Baugrund-
I - , u stick anzupflanzenden Baume kénnen zur Anrechnung gebracht werden. Sofern die B&u-
76 D - me nicht in einem gréReren Pflanzstreifen angepflanzt werden, ist eine mind. 6 gm groRe,
T l . als Pflanzinsel angelegte Baumscheibe fiir jeden Baum vorzusehen.
— - : _- ‘_'n o " 232 Anpflanzung von groRRkronigen Laubb&umen gem. Plankarte (Hochstamme, STU 14-16
. : ‘ : -Strafle 6l a 4 i i cm):
—_— Philipp-Reis 5 : . ; Geisenwiese )
66 Acer platanoides — Spitzahorn
1 Acer pseudoplatanus — Bergahorn
; Carpinus betulus — Hainbuche
g Baugebiet GRZ GF Z Z Quercus robur — Stieleiche
8 o 7 SOEH 0.8 1.2 I Quercus petraea — Traubeneiche
= B Bei Anpflanzungen auRerhalb gréRerer Grunflachen ist eine als Pflanzinsel anzulegende
B m 7-13 [l % Baumscheibe > 6 gm je Baum vorzusehen.
6 2
U N @
7la B 1 wed w J
3 ()} ; % =
z .° 2 Wetter e | 5
1 B i » : :
8 3 (0 - 3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
------------------ 8
—_— T o 3.1 Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)3 HBO:
w /’ o 292
= B )/ Zulassig sind ausschlielich gebrochene Einfriedigungen wie z.B. Drahtgeflecht, Stabgitter
1, 7 i /! ° oder Streckmetall bis zu einer Héhe von max. 3,0 m Uber Geléandeoberkante. Die Einfrie-
1 2 d e 9 dungen sind mit einheimischen, standortgerechten Laubstrauchern abzupflanzen (gem. 3.4
o Artenliste 2, einreihige Pflanzung, Abstand zwischen den Einzelpflanzen max. 0,75 m) oder
- mit dauerhaften Kletterpflanzen zu beranken (gem. 3.4 Artenliste 3).
it 288
y ﬁ,: 3.2 Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)4 HBO:
,,/’ PKW-Stellplatze sind mit Rasenkammersteinen, Schotter oder im Sandbett verlegtem Pfla-
> %5 Ho| o |mn | ster zu befestigen.
e n
o /" ! 3.3 Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)5 HBO:
. 7 il
’.' Mind. 30 % der Grundstucksfreiflachen sind mit einheimischen, standortgerechten Laub-
' ! 269 gehdlzen zu bepflanzen. Die nach den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen anzu-
; ‘ pflanzenden Laubbdume und -stréducher kénnen zur Anrechnung gebracht werden. Es
o ! 28 gelten 1 Baum 25 gm, ein Strauch 1 gm (zur Artenauswahl s.0.).
O 1
!
’I 27 3.4 Artenlisten (Auswahl):
- I
< / 266 263 Artenliste 1 (Baume):
! Acer campestre - Feldahorn Tilia cordata - Winterlinde
H 265 2L Acer platanoides - Spitzahorn Tilia platyphyllos - Sommerlinde
@ ! \x' l] Acer pseudoplatanus - Bergahorn
,/ /N 6 Carpinus betulus - Hainbuche
! Fagus sylvatica - Buche Juglans regia - WalnuR®
LY LT " Quercus robur - Stieleiche Malus sylvestris - Wildapfel
Locimim = & EEER e s SRS R T — / Quercus petraea - Traubeneiche Pyrus pyraster - Wildbirne
1 :::=" — | Sorbus aucuparia - Eberesche Sorbus domestica L - Speierling
o 1 Artenliste 2 (Straucher):
:=,-—"—": . g Carpinus betulus - Hainbuche Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
// Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Prunus spinosa - Schwarzdorn 4 /
— Corylus avellana - Hasel Rosa canina agg. - Hundsrose /
L /',” Crataegus monogyna - Weildomn 4 Planungshiro Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30
;l b-6 —C— _7_,_<"'/ = Crataegus laevigata 7 Stand: 19.11.2002
—O—0— > /’<“ = __ L= Artenliste 3: Kletterpflanzen / 4 Stadt Laubach, Kernstadt
5 } ’,/ Campsis radicans - Trompetenblume Lonicera caprifolium - GeilRblatt Bebauungsplan Nr. 1.7
© 9 Burgelweg - h - S g Clematis montana Polygonum aubertii - Kletterknéterich . g p. ) .
! E’SE”ba n —— . Clematis-Hybriden - Clematis, Waldrebe Vitis vinifera - Echter Wein An der Geisenwiese / In der Aue
T —— Hedera helix - Efeu Wisteria sinensis - Blauregen, Glyzine 2. Anderung . .
r—'___ D Lonicera periclymenum - Wald-GeiRblatt SRR FIS'ChEI‘
Parthenocissus quinquefo- - Wilder Wein Satzung CAD: Beil
lia Malstab: 1:1.000




