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Rechtsgrundlggen

Das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunufzungsverordnung (BauNVO), die
Planzeichenverordnung (PlanzV0) und die Landesbauordnung in der bei der
maBgeblichen offentlichen Auslegung dieses Planes geltenden Fassung.

Zeichenerklarung
gem. Planzeichenverordnung (PlanZV0)

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

11, Allgemeine Wohngebiete
(§ & BauNVO) WA

12 Mischgebiete ‘
(§ 6 BauNVO) M

2. Mall der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)
21 Geschofiflachenzahl (GFZ)

GFZ mit Dezimalzahl, als Hochstmal

zB. GFZ 0,7
22.  Grundflachenzahl (GRZ)
GRZ mit Dezimalzahl /B, GRI 0.4
23.  Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmall 7l "

24 Hohe baulicher Anlagen

in .. m ober einem Bezugspunkt
als Hochstmall

Firsthahe FH zB. FH 535 m . NN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)

31 Offene Bauweise 0

32.  Baugrenze

L. Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
L1 Straflenverkehrsflachen

L2 Verkehrsflachen beson- =
derer Zweckbestimmung -

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafl-
nahmen und Flachen fur Mafinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. &4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung:
Baume @
Anpflanzen:

Baume

6.  Sonstige Planzeichen

6.1 Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

6.2  Abgrenzung unterschied-
licher Nutzung, zB. von
Baugebieten, oder Ab-
grenzung des Mafles der
Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

(zB. § 1 Abs. b § 16 Abs. 5 BauNV0)
6.3 Sichtflachen

64  Mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten zu belastende
Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

©
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Textliche Festsetzungen

| Planungsrechtliche Festsefzungen (§9 BauGB und BauNV0)

1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-21 BauNV0)

12 Gem. §19 (4) BauNVO wird bestimmt, daf3 die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) durch die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen iS. des
§14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, bis zu 50 vH. uberschritten werden darf. Eine
weitere Uberschreitung ist unzulassig.

13 Gem. §20 (3) BauNVO sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in Nichtvollgeschossen
einschlieBlich der zu ihnen gehorenden Treppenraume und einschl. ihrer
Umfassungswande bei der Ermittlung der GeschoBflache mitzurechnen.

14 Gem. §9 (1) Nr. 4 BauGB sind Stellplatze, Carports und Garagen sowohl auf den
uberbaubaren als auch auf den nicht uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

15 Je Wohngebaude sind max. 2 Wohnungen zulassig.

2. Flachen fur das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen und Strauchern
(§9 (1) Nr. 25A und B BauGB)

21 Fur die Pflanzung von Einzelbaumen sind standortgerechte heimische Laubbaume gem.
Pflanzliste oder hochstammige Obstbaume an den im Plan eingezeichneten
Baumstandorten zu pflanzen und zu unterhalten.

3. Nutzungsregelungen und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung von
Natur und Landschaft
(§9 (1) Nr. 20 BauGB)

31 Auf den Ausgleichsflachen A1 und A2 ist die Erhaltung, Pflege und Erganzung
der vorhandenen Geholz- und Obstbaumstrukturen geplant. Zur Erganzung des
Streuobstes sind Baume aus heimischen, hochstammigen Apfelsorten zu verwenden, die
in vorhandene Lucken gepflanzt werden. Die Obstgeholze sind bis zu einem Alter von
10 Jahren durch einen Erziehungsschnitt im Abstand von 2-3 Jahren zu pflegen. Das
Grunland ist von Verbuschung freizuhalten. Auf den Eintrag von Dunger und Pestiziden
ist vollkommen zu verzichten.

32 Das verbleibende Biotopwertdefizit wird ber das Okokonto der Stadt Laubach
(Stadtwaldstiffung) in der Gemarkung Gonterskirchen, Flur 6, Nr. 1 (3.03058 m3?)
abgedeckt. Siehe blau markierte Flache im Lageplan ext. Ausgleichsma3nahmen.

33 Zur Gliederung der Fassaden sind uber 30 m? grofe, fensterlose, ochne Vor- und
Rucksprunge gestaltete AuBBenwande mit Kletterpflanzen oder Rankern gem.
Pflanzliste zu begrunen.

33 Auf offentlichen und privaten Parkplatzen ist fur je 5 Stellplatze ein groBkroniger
Laubbaum gem. Pflanzliste zu pflanzen.

34 Private FuBwege, Pkw-Stellplatze, Garagenzufahrten, Hofflachen, Mullcontainerplatze
und Terrassen sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen, z.B. Oko-Pflaster,
fugenreiches Pflaster oder Natursteinpflaster.

35 Im ruckwartigen Grundstucksbereich sind Einfriedigungen aus Maschendraht oder Holz
mit Kletterpflanzen und Rankern zu begrunen oder als naturliche, standorttypische
Hecken auszubilden. Der Bodenabstand der Zaune muss mindestens 15 cm befragen.

4. Zuordnung der Ausgleichsmal3inahmen gem. §9 (1a) BauGB )
Die geplanten Mal3nahmen werden den privaten Mal3nahmen zugeordnet. Offentliche
Maf3nahmen finden nicht statt.

- Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§81 HBO 1.V.m. mit §9 Abs. 4 BauGB)

1 Dachform und Dachneigung

11 Fur Hauptgebaude sind ausschlieBlich Sattel, Pult- und Walmdacher zulassig. Garagen
und uberdachte Pkw-Stellplatze (Carports) sind auch mit Flach- und flachgeneigten
Dachern mif einer extensiven Dachbegrinung zulassig. Dacheindeckungen sind mit
harten Materialien in den Farben naturrof, braun und anthrazit (Schiefer) oder als
Grasdach auszufuhren.

12 Solaranlagen sind grundsatzlich zulassig.

2. Abwasseranlagen gem. §39 HBO

21 Zur Schonung der Trinkwasserreserven ist das anfallende Dachflachenwasser in
Zisternen aufzufangen und als Brauchwasser zu nutzen. Das Zisternenvolumen ist mit
mind. 25 /m? projizierter Dachflache zu berechnen.

3. Gebaudehchen gem. §16 (3) BauNVO

31 Die zulassige Firsthohe (auBere Dachhaut) der baulichen Anlagen ist ab Oberkante
RohfuBBboden des Erdgeschosses (OKRFB-EG) zu messen.

ll. Hnweise

1. Bodendenkmaler (§20 HDSchG)

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt
fur Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehorde unverzuglich anzuzeigen.

2. Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich in der Zone A des Trinkwasserschutzgebietes
Jaruppenwasserwerk Laufer” der OVAG. Die Schutzgebietsbestimmungen sind
entsprechend zu beachten (Festsetzungsverordnung vom 26.09.1979, veroffentlicht
im Staatsanzeiger fur das Land Hessen Nr. 43/79, S. 2061).

IV. Pflanzliste

Fur Bereiche mit Pflanzgeboten wird folgender Rahmen fur Bepflanzungen
festgesetzt:

1. Hochstammige Obstbaume (heimische Sorten):

2. Laubbaume:
Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Stieleiche - Quercus robur
Hainbuche - Carpinus befulus
Feldahorn - Acer campestre
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Traubeneiche - Quercus pefraea
Esche - Fraxinus excelsior

3. Straucher:
WeiBidorn - Crataegus monogyna
Hasel - Corylus avellana
Hundsrose - Rosa canina
Schlehe - Prunus spinosa
Hartriegel - Cornus sanguinea
Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Echte Brombeere - Rubus fruticosus
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra

4 Schnitthecken:
Liguster - Ligustrum vulgare
Hainbuche - Carpinus betulus
Kornelkirsche - Cornus mas
Feldahorn - Acer campestre
WeiBidorn - Crataegus monogyna

5 Fassadengrun:
Efeu - Hedera helix
Waldrebe - Clematis vitalba
Hopfen - Humulus lupulus
Jelangerjelieber - Lonicera caprifolium
Immergrunes Gei3blatt - Lonicera henryi
Duft-GeiBblatt - Lonicera heckrotii
Wilder Wein - Parthenocissus quinguefolia
Dreilappige Zaunrebe - Parthenocissus triscuspidata
Weinrebe - Vitis vinifera
Blauregen - Wisteria sinesis

Lage der externen AusgleichsmafBnahmen
(Stadtwaldstiftung) Gemarkung Gonterskirchen
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Zeithenerklérung der katasteramtlichen Darstellung_

o————o  Grundsticksgrenze FI.5  Bezeichnung der Flurnummer
=== Flurgrenze 71—° Flursticksnummer
I— vorhandene Bebauung 0. Vermessungspunkt

Nachweis des Liegenschaftskatasters
Z @i /) A C/LI
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Gemeinde: Gemarkung:
Fur: 77 Mafistab:
Es wird hiermt bescheinigt, dall die Grenzen und Bezeichnungen der Flur-
stucke mt dem Nachweis des Liegenschaftskatasters nach dem Stand
vom .2 2. S, Aifereinstimmen. Die Bescheinigung bezieht sich nur
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Aufstellungsbeschluss®

Die Beschlussfassung erfolgte durch die

Stadtverordnetenversammlung der Stadt Laubach
am 20.03.2007.

urgermeister/-in

Offenlequng

Der Entwurf wurde nach § 3 (2) BauGB
in der Zeit vom 03.09.2007 bis 05.10.2007 offentlich ausgelegt.
Die Bekanntmachung erfolgte am 23.08.2007.

Satzungsbeschluss

Die Beschlussfassung gemall § 10 BauGB erfolgte durch
die Stadtverordnetenversammlung am 12.12.2007.

Der Bebauungsplan tritt mit Bekanntmachung
vom 27, MRL. 2008 in Kraft.
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