Stadt Laubach, Stt.

Freienseen

Bebauungsplan "Auf dem Oberwasen”
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB), Planzeichenverordnung (PlanZV), Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), Hess. Ausfiilhrungsgesetz zum BNatSchG (HAGBNatSchG),
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Hess. Wassergesetz (HWG) in der zum Zeitpunkt der
Beschlussfassung liber den Bebauungsplan (Satzung) geltenden Fassung.
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Zeichenerkldrung

Katasteramtliche Darstellungen

Flumummer
Flursticksnummer

vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzelle mit Grenzsteinen

Planzeichen

Grunflachen (§ 9 (1) 15 BauGB )

Private Grinflache

- Zweckbestimmung wohnungsferne Haus- und Freizeitgarten
(vgl. Fests. 2.1.1)

- Zweckbestimmung Ausgleichs-, Entwicklungs- und Pflegeflachen
(vgl. Fests. 2.1.2.4)

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaRnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB )

Entwicklungsziel: Extensivwiess
(vgl. Fests. 2.1.2.4)

Entwicklungsziel: freie Sukzession
(vgl. Fests. 2.1.24.4)

nachrichtliche Ubernahmen (§ 5 (4) u. (5) BauGB)

FFH-Gebiet (5420-304, Laubacher Wald) (gesamter Geltungsbereich!)

Grenze des festgestellten Ubeischwemmungsgebietes

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Bemaflung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung
des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)
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Textliche Festsetzungen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

Gem. § 9 (1) 15 BauGB:

Je Garten ist eine Geratehutte/ Gartenlaube mit einem umbauten Raum von max.
30m? (incl. Gberdachtem Freisitz) zulassig. Feuerstatten und Einrichtungen, die die
Notwendigkeit von Strom und Entwasserung bedingen, sind unzuldssig, eine
zentrale Wasserversorgung erfolgt nicht.

Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft - gem. § 9 ( 1 ) 20 BauGB:

Im Bereich der Gartengrundstiicke ist ausschlieBlich die Herstellung von wasser-
und luftdurchlassigen Wegeflachen zulassig.

Zur Bepflanzung der Garten sind ausschlieBlich  standortgerechte,
einheimische Laubgeholze gemal der Artenliste im Umweltbericht zulassig.

Rasenflachen sind nicht neu einzusaen sondern durch haufigeren Schnitt der
vorhandenen Wiese zu entwickeln. Die Verwendung von Pflanzen-
behandlungsmitteln ist generell unzulassig.

Im Bereich der festgesetzten Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sind folgende MaBnahmen vorzunehmen:

Auf den bislang als Pferdeweide genutzten Teilflachen der Flste. 278 und 277 ist die
Beweidung einzustellen. Das Griinland ist nachfolgen als 2-schiirige Wiese (vgl.
2.1.2.4.3 ) zu bewirtschaften.

Vorhandene Holzlagerung ist aufzugeben. Entsprechende Teilflachen sind durch
Selbstberasung wieder in Extensivwiese umzuwandeln.

Die entsprechende, nach § 9 ( 1 ) 20 BauGB festgesetzte Flache ist als
2-schurige, ungedungte und chemisch nicht behandelte Wiese zu bewirtschaften: 1.
Schnitt (witterungsabhangig) ab 10.06., - 2. Schnitt ab 15.09.. Das Mahgut ist nach
mind. 3-tagiger Trocknungszeit von der Flache abzurdumen und nach Mdglichkeit
landwirtschaftlich zu verwerten.

Innerhalb von Trockenphasen kann nach der ersten jahrlichen Mahd eine
extensive Pferdebeweidung zugelassen werden, unter dem Vorbehalt, dass
Trittschaden ausgeschlossen sind und keinerlei Zufiitterung erfolgt.

Die entsprechende, nach §9 (1 ) 20 BauGB festgesetzte Flache (Uferrandstreifen
mit einer Breite von 10m) ist aus der landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und
der freien Sukzession zu Gberlassen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
- §9(4)BauGBi.V.m. § 81 HBO

Geratehitten/ Gartenlauben sind in einfacher Holzbauweise auszufiihren. Die max.
Firsth6he betragt 2,5 m Uber Gelandeoberkante.

Einfriedungen sind nur im Bereich der Garten sowie in offener Ausfiihrung zulassig:
Holzlatten in senkrechter Gliederung und Drahtgeflecht bis zu einer Hohe von max.
1,5 m Uber der Gelandeoberflache. Es ist ein Mindestbodenabstand von 0,15 m
einzuhalten. Mauer - und Betonsockel sind unzuldssig.

Hinweise

FFH-Gebiet:

das Plangebiet liegt zur Ganze im FFH-Gebiet 5420-304 , Laubacher Wald".Die
Bestimmungen der Verordnung Gber die Natura 2000-Gebiete in Hessen vom
16.01.2008 und die Erhaltungsziele fir das FFH-Gebiet ,,Laubacher Wald" sind zu
beachten.

Uberschwemmungsgebiet:

Der nordliche/ nordostliche Plangebietsteil liegt im amtlich festgestellten Uber-
schwemmungsgebiet zum Seenbach. Die Bestimmungen des Wasserhaus-
haltsgesetzes ( § 76 WHG ) und des Hessischen Wassergesetzes ( § 45 HWG )
sind zu beachten.

Grundwasserschutz / Wasserschutzgebiete:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich vollstandig
innerhalb der Zone Il des Heilquellenschutzgebietes fiir die Provinz
Oberhessen (Hess. Regierungsblatt Nr. 3/ 1929, S. 17). Die Regelungen der
Schutzgebietsverordnung stehen der Umsetzung des Bebauungsplanes von
Grundsatz her nicht entgegen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
befindet sich zudem vollstandig innerhalb der Zone Il B des Trink-
wasserschutzgebietes fir die Gewinnungsanlage Brunnen und Quellen Lauter
und Wetterfeld. Die  Festsetzung erfolgte mit Datum 26.09.1979 (StAnz.: Nr.
43/ 1979 S. 2061 und Nr. 48/ 1979 S. 2278).

Die Regelungen der Schutzgebietsverordnung fiir die Gewinnungsanlagen der
OVAG stehen der Umsetzung des Bebauungsplanes von Grundsatz her nicht
entgegen.

Archéologische Fundstellen / Bodendenkmaler:

Nach dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (archdologische und
palaontologische Denkmalpflege) sind im Plangebiet archdologische Fund-
stellen bekannt.

Nach dem Landesamt sind in dem Gberplanten Bereich jegliche Bodeneingriffe,
die uber eine Tiefe von 40 cm hinausgehen und/ oder eine Flache von 4 m?
Uberschreiten, untersagt. Jegliche Eingriffe, die iber die vorgenannten
Maximalwerte hinausgehen, sind im Vorfeld mit der hessenArchaologie
abzustimmen. Dies gilt ohne Ausnahme, d.h. auch entsprechende
Fundamentierungen, Pflanzgruben, stehende Gewasser etc. sind im Vorhinein
meldepflichtig.

Ggfs. sind im Falle von baulichen oder sonstigen MaRnahmen, die mit
Erdarbeiten verbunden sind, im Vorfeld dessen und in Abstimmung mit der
hessenArchaologie ein archaologisches Gutachten, d.h. eine vorbereitende
Untersuchung (Geophysikalische Prospektion) gemaR § 18 Abs. 1 HDSchG zu
erstellen bzw. durchzufiihren.

Artenschutz:

Der Stadt Laubach liegen fur das Plangebiet keine Erkenntnisse iiber geschiitzte
Arten bzw. Gber die Betroffenheit von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder
europaische Vogelarten vor. Die Beachtung der Verbotstatbestinde des § 44
BNatSchG gilt jedoch auch bei nachfolgenden MalRnahmen der Planumsetzung
bzw. bei Bewirtschaftungs- und PflegemaBnahmen. Der Vorhabentriger bzw.
Grundstiickseigentimer muss den Erfordemissen auch hier Rechnung tragen.

Bergwerksfelder:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Bereich von zwei
erloschenen Bergwerksfeldern, in denen bergbauliche Untersuchungs-
arbeiten durchgefiihrt bzw. das Vorkommen von Erz nachgewiesen wurde. Die
ortiche Lage dieser bergbaulichen Arbeit ist der Bergaufsicht beim
Regierungsprasidium GieBen nicht bekannt.

4 Vermerke

A. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 ( 1 ) BauGB:

Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung: 16.07.2014
ortsuibliche Bekanntmachung im ,,Laubacher Anzeiger" 20.11.2014
in den ,,Laubacher Nachrichten” 21.11.2014
2. Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB:
ortsubliche Bekanntmachung im ,,Laubacher Anzeiger" 20.11.2014
in den ,,Laubacher Nachrichten" 21.11.2014
offentliche Auslegung in der Stadtverwaltung: 24.11. bis 23.12.2014
Anschreiben vom: 20.11.2014
4. Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behorden gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB:
ortsuibliche Bekanntmachung im ,,Laubacher Anzeiger" 05.03.2015
in den ,,Laubacher Nachrichten" 06.03.2015
offentliche Auslegung in der Stadtverwaltung: 16.03. bis 17.04.2015
Anschreiben vom: 06.03.2015

5. Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB
Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung: 03.06.2015

Laubach, den 12.06.2015

Y.

Biirgermeister

B. Ausfertigung

Der Bebauungsplan "Auf dem Oberwasen” in der Stadt Laubach, Stadtteil Freienseen
bestehend aus Planzeichnung und Textfestsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Laubach, den 22.06.2015

' Biirgermieister

C. Inkrafttreten

Die Satzung ist aus dem rechtswirksam geanderten Flachennutzungsplan entwickelt
und tritt mit der ortsiibliche Bekanntmachung in Kraft.
Ortsubliche Bekanntmachung im ,,Laubacher Anzeiger": 24.09.2015

in den ,,Laubacher Nachrichten" 25.09.2015

Damit ist der Bebauungsplan rechtskraftig.

Laubach, den 05.10.2015
N //
Biirgerméister
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