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# < O ' - . . r
0 , : err"”b.;o - o : | Planungsrechtliche Festsetzungen V. Nachrichtliche Ubernahme (gem. § 9 (6) BauGB
\ Xy P WV W oreirer

‘ Priantsreifen 2 1 Art und Ma3 der baulichen Nutzung 1. Der Planbereich liegt in der Zone lll des Trinkwasserschutzgebietes fir die
» i ° s i vorh. 20 kV-Kabel 4 b (nach §9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1- 21 der BauNV0) Wassergewinnungsanlagen der OVAG in Hungen-Inheiden. Die geltenden Verbote

6 ? der Festsetzungsverordnung sind einzuhalten.
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Gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind Stellplatze, Carports und Garagen sowohl auf den
¢ . &2 -~ ; Auf der Grube Uberbaubaren als auch auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zul3ssig.

/o ‘\ N i 12 Gem. § 9 (2) BauGB wird die Hohenentwicklung der Gebaude festgelegt. Die
zulassige Firsthohe (auBere Dachhaut) der baulichen Anlagen wird gemessen ab
Oberkante Erdgeschof3-Rohboden.

13 Gem §20(3) BauNVvO0 sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in Nichtvollgeschossen
einschlieflich der zu ihnen gehorenden Treppenraume bei der Ermittlung der
Geschof3flache mitzurechnen.

14 Gem. § 19 (4) BauNVO wird bestimmt, daf3 die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) durch
die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen iS. i ~

STADT LAUBACH des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelindeoberflache, durch die Ubersichtskarte (ohne MaB3stab)
das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, bis zu 50 v.H. uberschritten werden o

8 GE M A RK UN G w E 'I' 'I' E RF E L D darf. Eine weitere Uberschreitung ist unzulassig.

1 2. Flachen fur das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen und Strauchern
(§9 (1 Nr. 25 a und b BauGB)

2.1 Fur die Pflanzug von Einzelbaumen sind standortgerechte heimische Laubbaume
gem. Pflanzliste oder hochstammige Obstbaume an den im Plan eingezeichneten
05 12 Baumstandorten zu pflanzen und zu unterhalten.
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28-45° 3. Nutzungsregelungen und Maf3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
3 15 von Natur und Landschaft (§9 (1) Nr. 20 BauGB)

TN /? A / /o @ : % ANAL AD . ) 31 Nutzungsregelungen fir die Ausgleichsflachen A 1- A 5
5 ' 7 N | ; A 1 Auf der Ausgleichsflache A 1ist der vorhandene Streuobstbestand zu schiitzen und
15 zu erganzen. Dabei sind hochstammige Obstbaume lokaler Sorten zu pflanzen. Die
| Baume sind auf Lucke, im Abstand von 8-10 m zu pflanzen. Die Obstgeholze sind bis

° zu einem Alter von 10 Jahren durch einen jahrlichen Erziehungsschnitt, ab dem 10.

l Lebensjahr durch einen Erhaltungsschnitt im Abstand von 2-3 Jahren zu pflegen.

I° Das Grunland ist einer extensiven Nutzung zu unterziehen (max. 2 mal jahrliche
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_ Mahd, 1. Mahdtermin nicht vor dem 15. Juni, kein Eintrag von Dinger und Pestiziden).

\ A 2 Entlang des nordlich an die Flache A2 grenzenden FuBBweges wird eine Hecke von
- a ca. 8m Tiefe gepflanzt. Pflanzarten sind der Pflanzliste zu entnehmen. Die ver-

. \ + bleibende Flache ist der naturlichen Entwicklung (Sukzession) zu Uberlassen. Im

\ % . Inneren des Bereiches sind Baume zu pflanzen. Der Pflanzabstand der Baume sollte

\ 12-15 m betfragen.

A 3 Auf der Ausgleichsflache A 3 ist enflang der Landesstrafle eine Baumreihe anzu-
legen. Der Pflanuabstand der Baume sollte 10-15m betragen. Verwendet werden
Arten aus der Pflanzliste. Auf der restlichen Flache ist eine Umnutzung von Acker
In Grunland vorzunehmen. Hierzu wird die Regelsaatgutmischung RSM 7.2.2
verwendet. Das Grunland ist einer extensiven Nutzung, in Form einer zweimal
jahrlich stattfindenden Mahd zu unterziehen. Der 1 Mahdtermin sollte nicht vor dem
15. Juni liegen. Das Mahgut ist abzutransportieren und auf den Eintrag von Dinger
und Pestiziden ist zu verzichten.

A & Auf der Ausgleichsflache A 4 und A 5 sind die bestehenden Baschungen mit einem

A 5 Krautsaum und z.T. kleineren Geholzen zu schutzen und zu erhalten. Hierzu sind
sie einmal jahrlich, im Herbst, zu mahen. Zusatzlich sind die Flachen mit einer ein-
reihigen Baumpflanzung zu erganzen. Hierbei werden grofkronige Baumarten aus
der Pflanzliste verwendet. Der Pflanzabstand betragt ca. 15 m.

) A 6 Entbuschung und extensive Beweidung (Schafe im Durchtrieb) eines verbuschten

Magerrasens.

geplanter.:ﬂnsrhluﬂ 32 Zur Gliederung der Fassaden, sind uber 30 m? grofle fensterlose, ohne Vor- und

Baugebiet "Auf dem Weinberg" Ruckspringe gestaltete AuBenwande mit Kletterpflanzen oder Rankern (gem.

® Pflanzliste) zu begriinen. . - .

. n/ o 3.3 Die Grundstucksfreiflachen entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind bis zu den ZEI[hEI’IEI‘lel‘UIH der katasteramtlichen Dafsml““g_

G DN e e o . = 2 - i P . . 3 Gebauden gartnerisch anzulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht als Zufahrten, . ‘

g F=R=r | Stellplatzflachen, Zugange oder Sitzplatze genutzt werden. Insgesamt sind 70% der o——o  Grundsticksgrenze FI. 5  Bezeichnung der Flurnummer
—— R ~ der nicht uberbaubaren Grundstucksflachen gartnerisch zu gestalten, wobei 50%
o~ e - — & . + 8 , dieser Flachen mit Gehdlzen gem. Pflanzliste zu versehen sind, dabei ist pro === Flurgrenze ? Flursticksnummer

: ‘ ~ Grundstuck mindestens ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen.
' 34 Auf den offentlichen und privaten Parkplatzen ist fur je 4 Stellplatze ein _L__
2 ' . e \ groBkroniger Laubbaum gem. Pflanzliste zu pflanzen. vorhandene Bebauung Wi Vermessungspunkt
' ~~ : - 35 Stellplatze, Einfahrten, Hof- und Wegeflachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise
~ \6 (Breitfugiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Kies etc) herzustellen.
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Die Beune . - : : 36 Im riickwartigen Grundstiicksbereich sind Einfriedungen aus Maschendraht oder Holz
= An der Beune N . [ 3 mit Kletterpflanzen oder Rankern zu begriinen oder als natirliche standortgerechte Planunterlagen
- J WA I ::15' n 61_5 ‘ ‘ geplanter Anschiu 48] Hecken auszubilden. Der Bodenabstand der Zaune muf mindestens 15 cm betragen. g

4 g Ly Sockelmauern und Streifenfundamente sind unzulassig. Erforderliche Stitzmauern Es wird hiermit bescheinigt, da die Grenzen und Bezeichnung A
: GRZ | GFZ : Lewerbegebiet "An der Geisenwiese L sind als Trockenmauern anzulegen. . fur die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden F ¥ -
03 | 06 ‘ ‘ stucke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters Bberq@:@:

0 | o ‘ 5 L Zuordnung gem. § 9tal BauGB stinmen. G
68 ‘ . _ 1 Die MaBnahmen auf der externen Ausgleichsflache A 6 wird den geplanten o
iR " + + ‘ _ ErschlieBungsmafinahmen zugeordnet. Die Maf3nahmen auf den Ausgleichsflachen

A 1bis A 5 den potentiellen HochbaumaB3nahmen. Aufsfellungsheschluﬂ

5. Abgrenzung von StraBenflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) Nach § 2 Abs. 1 BauGB wurde der Aufstellungsbeschlufl durch die

: Zur Herstellung des StraBenkorpers sind in den an offentlichen Verkehrsflachen Stadtverorcnetenversammlung
6 ' angrenzenden Grundsticken unterirdische Stiitzbauwerke entlang der Grundsticks- am 13.02.93 gefaht.

grenze in einer Breite bis zu 0,30 m erforderlich (Hinterbeton von Randsteinen und
Rabatten). Diese sind vom GrundstickseigentUmer entschadigungslos zu dulden.

6. Gebaudehohen (§ 18 (1) BauNV?)
6.1 Die zulassige Firsthohe (auBere Dachhaut) der baulichen Anlagen darf bei

Rechtsarundlaaen . 62  Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und eingeschossiger Bauweise max. 950 m und bei zweigeschossiger Bauweise
g g L Verkehrsflachen sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir max. 10,50 m, gemessen von Oberkante Erdgeschof3-Rohboden, betragen.
Das Baugesetzbuch (BaubGl. die Baunutzungsverordming (BauNv (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Bepflanzungen und fir die Erhaltung von

die Planzeichenverordnung (PlanzV0) und die Landesbauordnung in der

bei ;I:;g‘maﬂgebiithen dffentlichen Auslegung dieses Planes geltenden L1.  Strafenverkehrsflichen gsxgleenn.sg:::u:ggrgeﬂdss?&stlgen Bepflan- I Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) (§ 87 HBO 1V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)
brgtlamce: @ 1 Dachform und Dachneigung Offenlegung

Baume 11 Fur Haupt- und Nebengebaude sind Sattel-Pult-, Mansard-, Tonnen-, Flach- Der Entwurf wurde nach § 3 (2) BauGB
oder Walmdacher zulassig Dachformen mit einer Dachneigung unter 15 ° sind in der Zeit vom 22.11.99 bis einschlieflich 23.12.99 offentlich ausge
Erhal tung: grundsatzlich als Grasdach mif einer extensiven Dachbegriinung auszufihren. Die Bekanntmachung erfolgte am 11.11.99. 357
Biume @ Dacheindeckung sind mit harten Materialien oder als Grasdach auszufiihren.
12 Solaranlagen sind grundsatzlich zulassig.

ZElfhEHEfklafung_ 42  Verkehrsflachen beson-
gem. Planzeichenverordnung (PlanZV0) derer Zweckbestimmung

FuBgangerbereich

,-‘0“

1. Art der baulichen Nutzung

Ausgleichsmalinahme (55 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGd -,
(Uhne MaB Sfab) §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO0 -) Verkehrsberuhigter Bereich

- . 63 U!';g'i;."su"g VU?_FlaBthefT ) 2. Abwasseranlagen gem. § 42 (2) HBO
Gemarkung Ruppertsburg 11, Allgemeine Wohngebiete . ': ":32?- “E. ll!Eph allj 21 Zur Schonung der Trinkwasserreserven ist das anfallende Dachflachenwasser in Safzunggbeg(h[uﬂ
\ PN (§ & BauNvO) WA L3.  Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlufl anderer :Sr{l‘gevnrlll Béulrjnren lEStrgua- Zisternen aufzufangen und als Brauchwasser zu verwerten. Der Uberlauf der Zis- ) .
. N % ¢ Flachen an die Verkehrsflachen che?n und sonstigen Beplan- terne ist an das offentliche Abwassernetz (Regenwasserkanall anzuschlieRen. Die Beschlufifassung gemall § 10 BauGB erfalgte durc

5 : I . = die Stadtverordnetenversammlun
. - 2 Die Zisterne muf3 mit min. 25 1/m? DPO]EZIEPTEI‘ Dachflache berechnet werden. 9
(§ 9 Abs. 1 Nr. &, 11 und Abs. 6 BauGB)

am 01.03.2000 .
(55 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Bereich ohne Ein- und Ausfahrt v v w (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b} und

- " - Abs. 6 BauGB)
2. Gescholflachenzahl (GFZ) 5. Grinflachen Il

(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. &, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 7

Oher der Hammerstatt

- Pflanzliste
Sonstige Planzeichen Baume

Feldahorn - Acer campestre Bergahorn - Acer pseudoplatanus

zB. GFZ 0.7 Offentliche Grunflache 11 Grenze des raumlichen Esche - Fraxinus excelsior Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Geltungsbereithes des Traubeneiche - Quercus pefraea Stieleiche - Quercus robur

GFZ mit Dezimalzahl, als Hochstmah

) Hainbuche - Carpinus beful
22.  Grundflachenzahl (GRZ) St Bebauungsplanes Sfa;guté;ei: arpinus betulus

Hartriegel - Crataegus soec Hasel - Corylus avellana

Rote Heckenkirsche - Lonycera xylosteum Schlehe - Prunus spinos
Hundsrose - Rosa canina Brombeere - Rubus fruticosus
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra Weilidorn - Crataegus monogyna
Fassadengrun: ; i

Efeu - Hedera helix Waldrebe - Clematis vitalba Der Behauungsplar! fritt mit Bekanntmachung
Hopfen - Humulus lupulus Jelangerjelieber - Lonicera caprifolium vom 22.0501 in Kraft.

Geifblatt - Lonivera henrii Duft-GeifBblatt - Lonicera heckrofii

6 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

i zB.  GRZ 04 72 Abgrenzung unterschied-
51 Private Grinflache licher Nutzung, zB. von

24 Zahl der Vollgeschosse Baugebieten, oder Ab-
grenzung des Mafles der

s Hichstmal i Nutzun_g innerhalb eines Kletter Knoterich - Polygonum aubertii Wilder Wein - Parthenocissus quinquefolia
ST 7B l Garten AR Baugehletes Zaunrebe - Parthenacissus triscuspidata Weinrebe - Vitis vinifera

Blauregen - Wisteria sinesis
(zB. § 1 Abs. & § 16 Abs. 5 BauNV0) Schnit thecken: %

..“*\' A 7?;
H e el e 13 Zulassige Dachmeigung 18, 15 oo e e - e INGENIEURBURO DIPL -ING. ZICK-HESSLER

. Weiiidorn - Crataegus monogyna 35435 WETTENBERG-WISSMAR  SCHULSTR. 30  TEL. 06406/9100-0 / FAX 9100-20
ot Hochsteal & Hauptversorgungs- und TEFBAU -  BAWEPLANUNG -  VERMESSUNG -  UMWELT
Hauptabwasserleitungen

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafl- T - — V. Hinweise BAULEITPLANUNG DER STADT LAUBACH
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen nahmen und Flachen fur Mafinahmen sheredisch e 1 Sicherung von Bodendenkmalern nach § 20 HDSchG BEBAUUNGSPLAN "AUF DEM WEINBERG" M STT WETTERFELD

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) zum Schutz, zur Pf[ege und zur Ent- Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt

: e unterirdisch —0o—o- fur Denkmalpflege Hessen, Archaolologische Denkmalpflege, oder der Unteren
31 Offene Bauweise D wicklung von Natur und Landschaft ° Denkmalsthutzbehorde unverziglich anzuzeigen. RECHTSGULTIGE PLANFASSUNG
BEARBEITET : G. VOLLHARDT OBJEKT NR. MASS-STAB

2. Bergrecht (AD : N. VOLLHARDT

: Bei Bauarbeiten im Plangebiet ist auf Spuren alten Bergbaus zu achten. Ge- GEPROFT - HESSLER %3/ 5% 1: 1000
Elektrizitat O gebenenfalls sind entsprechende SicherheitsmafBnahmen zu treffen, BEARBEITUNGSSTAND : JULI 1998, AUGUST 1999, NOVEMBER 1999, MARZ 2000
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32. Baugrenze —————— (§5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

61  Umgrenzung von Flachen fir
Mafinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. &,
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Luftkurort

INGENIEURBURO WETTENBERG,
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