Stadt Laubach, Stt. Miinster

Bebauungsplan ,,AUF DER DORFWIESE*“
1. Anderung (Ergénzung)
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Hinweis:

Die Alk-Daten beziehen sich auf einen Stand vom Januar 2004

o Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414),

o zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 134), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

¢ Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. |1 1991, S. 58)
¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)i.d.F. vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193)
o Hess. Naturschutzgesetz i.d.F. vom 04.12.2006 (GVBI. | S. 619)
¢ Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274-318)
1 Zeichenerkldrung
1.1 Katasteramtliche Darstellungen
1.1.1 FL 1 Flurnummer
1.1.2 e Polygonpunkt
1.1.3 % Flursticksnummer
1.1.4 77— vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen
2 Planzeichen
2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) 1 BauGB)
211 WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
2.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) 1 BauGB)
2.21 GR maximal zu realisierende Grundfliche
(Die Bestimmungen des § 19(4) BauNVO bleiben unberiihrt.)
e I Zahl der Vollgeschosse, Hochstgrenze
2.3 Bauweise, Baugrenzen (§ 9(1)2 BauGB
2.3.1 /A nur Einzelhduser zuldssig
2.3.2 7 Baugrenze
—_ Uberbaubare Fliche
— nicht tiberbaubare Fliche
2.3.3 < > Haupffirstrichtung
2.4 Verkehrsflachen (§ 9(1)11 BauGB
2.41 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrs-

flichen

2411 F' VY YIE Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

2.5 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flidchen fiir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (§ 9(1)20 u. 25 BauGB)

2.51 Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

2.5.11 6 ¢ Streuobstwiese (vgl. 3.1.2.1)

2.5.2 Anpflanzung von groBkronigen Laubbdumen oder Hochstammigen
Obstbdumen
(Heister, mind. 2xv, 100-150 cm)

2.6 Sonstige Planzeichen
2.6.1 . 5 BemaRung
2.6.2 Grenze des riumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des Be-

I ]| bauungsplanes

3 Bauplanungrechtliche Festsetzungen - § 9 BauGB / BauNVO

3.1 Gem. § 9(1)20 BauGB:

3.1.1 Gehwege, Garagenzufahrten, PKW-Stellpldatze und Hofflichen sind wasserdurchlds-
sig zu befestigen (z.B. mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen, im Sandbett verleg-
tes Pflaster mit einem Mindestfugenanteil von 30 % oder Drainagepflaster).

3.1.2 MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft:

3.1.21 Im Bereich der festgesetzen Flache ist eine Streuobstwiese zu entwickeln: Pflanzung
von mind. 20 Hochstammobstbdumen (alternativ auch Kirsche, Walnuss) standort-
gerechter Lokalsorten. Der jeweils exakte Standort ist variabel.

Die Baume sind einem regelmiaBigen Pflegeschnitt zu unterziehen; abgingige Ex-
emplare sind zu ersetzen.

Das Grinland ist zweimal im Jahr zu mahen; Abtransport des Mahdgutes und Diin-
geverzicht.

4, Bauordnungsrechtliche Festsetzungen - § 9 BauGB / § 81 HBO

41 Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1) HBO:

411 Dachform, Dachneigung und -eindeckung:

Zuldssig sind Sattel- und Walmdicher mit einer Dachneigung von > 38°.
Zur Dacheindeckung zuldssig sind Tonziegel und Dachsteine in roter oder anthrazit-
farbener Farbgebung.

41.2 Gestaltung der Grundstiicksfreifldchen:

Die nicht Uiberbaute Grundstiicksfliche ist zu mind. 70 % als Griinfliche mit stindi-
ger Vegetationsdecke anzulegen und zu 50 % mit standortgerechten Laubgehdlzen
zu bepflanzen.

Sonstige festgesetzte Anpflanzungen sowie verbleibende Obstbdume kénnen ange-
rechnet werden.

Es gelten 1 Baum = 25 m? 1 Strauch =5 m°

5. Hinweise

5.1 Innerhalb des Plangebietes kdnnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinset-
zungen, Bodenverfirbungen und andere Funde, z.B. Scherben, Steingerdte, Ske-
lettreste entdeckt werden.

Auf die Anzeige- und Sicherungsverpflichtung des § 20 DSchG wird hingewiesen.

5.2 Auf die Bestimmungen des § 42 Abs. 3 des Hess. Wassergesetzes (HWG) zur Nie-
derschlagswasserverwertung wird hingewiesen.

Danach soll Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, von demjenigen, bei
dem es anfillt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche
Belange nicht entgegenstehen.

5.3 Das Plangebiet liegt in der Zone IlIB des Wasserschutzgebietes fiir die Trinkwasser-
gewinnungsanlage Inheiden der Oberhessischen Versorgungsbetriebe AG (OVAG).
Auf die Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung vom 27.09.1995 (StAnz.: 46/95
S. 3594) wird hingewiesen.

6. Vermerke

A. Verfahrensvermerke

B. Vermerk liber das Inkrafttreten des Bebauungsplans

e Der Bebauungsplan ,,Auf der Dorfwiese®, 1. Anderung, bestehend aus Plan-
zeichnung und Textfestsetzungen, wird hiermit ausgefertigt. /

Laubach, 28.03.2007 o r Magistrat

L.l

Biirgermeister

e Die Satzung ist aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Laubach entwickelt und tritt gemam § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit der
ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

e Ortsiibliche Bekanntmachung im ,,Laubacher Anzeiger*: 1 2. JULl 2007

Laubach, 2.0, JULI 2007 r Magistrat

bl

\%4

Biirgermeister

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB:

¢ Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammliung 09.12.2004
e ortsiibliche Bekanntmachung
im ,,Laubacher Anzeiger* 06.07.2006

2. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(1) BauGB:
e ortsiibliche Bekanntmachung
im ,,Laubacher Anzeiger* 06.07.2006
o 6ffentliche Auslegung in der Stadtverwaltung / Bauamt 10.07. bis 28.07.2006

3. Beteiligung der Behdrden gem. § 4(1) BauGB (Scoping):
¢ Anschreiben an die Behdrden u. sonstigen Trager 6ff. Belange

05.07.2006

4. Beteiligung der Behérden gem. § 4(2) BauGB:
¢ Anschreiben an die Behérden u. sonstigen Trager 6ff. Belange

30.10.2006

5. Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB:
e ortsiibliche Bekanntmachung
im ,,Laubacher Anzeiger* 26.10.2006
o 6ffentliche Auslegung in der Stadtverwaltung / Bauamt 08.11. bis 08.12.2006

4. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB sowie
gem. § 5 HGO i.V.m. § 9(4) BauGB u. § 81 HBO
» Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammliung 20.03.2007

Laubach, den 26.03.2007 r Magistrat

4

Biirgermeister
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