Rechtsgrundlagen 2.3

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 4.

Zuordnungen nach § 9 Abs. 1a
gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB: Satz 2 BauGB
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F.v. 08.12.1996 (BGBI. I, S. 2253), zuletzt geandert durch Gesetz vom

) . 41 Der geplanten Bebauung des Allgemeinen Wohngebietes und den StraRenverkehrsflachen wird
27.08.1997 (BGBI. |, S. 2141) 2.3.1  Aufden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen (zeichnerische Festsetzung als Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschagft die Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.v. 23.01.1990 (BGBI. |, S. 134), zuletzt geandert durch Gesetz vom 1.2.6.1.1) sind folgende MaRnahmen umzusetzen: :

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Flurstiick 16 tiw. sowie die hierauf
o 22.04.1993 (BGBI. I, S. 466) . . o durchzufuhrenden MaRnahmen als Sammelausgleich zugeordnet.
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) i.d.F.v. 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58) 1.) Anpﬂan;ung einer 5 m breiten Heckenstruktur aus standortheimischen Laubgehélzen unter
e e r e Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. v. 20.12.1993 (GVBI. | S. 655), zuletzt geandert durch Gesetz vom ausschlief3licher Verwendung folgender Arten:
' 17.12.1998 (BGBI. | S. 567)

Hasel (Corylus avellana)
Salweide (Salix caprea)

zweigriffeliger Weilldorn (Crataegus laevigata) - Nachrichtliche Ubernahmen

Hundsrose (Rosa canina)
1 Zeichenerklarung Schiehe (Prunus spinosa) ot 1551 Abs, BHWE: . -

Mindestanpflanzung: 1 Geholz je 1 m?, Gruppierung von 4-6 Exemplaren einer Geholzart. Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von demjenigen, bei dem es anfall,
11. Kaftasteramtliche Darstellungen

verwertet werden, wenn wasserwirtschaftiche und gesundheitliche Belange nicht

. 2.) Einrichtung eines umlaufenden 2 m breiten Krautsaums entlang der Std- und Westgrenze des entgegenstehen, Niederschlagswasser soll daruber hinaus in geeigneten Fallen versickert
(N | il 111 —vvem——...=| Flurgrenze Flurstuicks. Der Krautsaum ist abschnittsweise alle 2 Jahre im September zu mahen, das werden.
n Schnittgut ist in getrocknetem Zustand abzufahren, Dungung ist unzuléssig.
e a U u I l g S p a ° ° 11.2. Fl59 Flurnummer

52 § 68 Abs. 2 HWG:

232 Zweischuriges Extensivgrinland, erste Mahd ab Ende Juni, zweite Mahd 10 bis 12 Wochen spater, Als .U1;e_rbﬁ.reichel gglteq die zwischen Uferlinie \und Boschungsoberkante liegenden Fléchen
113. —O97g5; | Polyganpunkt das Schnittgut ist in getrocknetem Zustand abzufahren, Diingung ist unzulassig. Vorbereitung: Die sowie die hieran landseits angrenzenden Flachen in einer Breite von zehn Metern, innerhalb im
= Ackerflachen sind zunachst durch Schnittgut aus geeigneten Wiesen der naheren Umgebung in Zusammenhang bebauter Ortsteile von funf Metern. (...)
1.1.4. 15 Flursticksnummer Grinland zu Uberfuhren (Heumulchauflage). Mit aufkommender Grinlandvegetation ist die Flache in _
1 den ersten funf Jahren dreimal jahrlich ab Mitte Mai zu méahen, das Schnittgut ist in getrocknetem § 70 Abs. 2 HWG' ) o . .
1.15. varhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Zustand abzufahren, Diingung ist unzulassig. I‘lmdci;‘ee\évriiscs:tﬁr:rgno%f::%erzslqp und 'E Ull)_eLschl\A\Nelmmungsgebleten sind verboten:
. eiterung baulicher Anlagen,
1.16. — T T | geplante Grundstiicksgrenzen (unverbindlich) 2.3.3 Wege, Garagenzufahrten, Pkw-Stellplatze, Hofflachen und Terrassen sind auf den Baugrundstiicken :2,’ g?esﬁn‘ifxgggﬁ;;r\’/‘é:‘gf{?:mnvxaciselrgﬁgéhrde”der Stoffe auf den Boden,
L in wasser- und luftdurchldssiger Weise zu befestigen, z. B. mit Schotterrasen, Kies, Rasen- ' _ - erianda, o
&7 \ . gittersteinen oder im Sandbett verlegtem Pflaster mit einem Mindestfugenanteil von 30 %. Das auf 4. das Anlegen, Erweitern oder Beseitigen von Baum- und Strauchpflanzungen, soweit dies nicht
' = . i ‘ 12, Planzeichen diesen Flachen fallende Niederschlagswasser ist flachig zu versickern. dem Ausbau oder der Unterhaltung des Gewassers, der Erhaltung oder Wiederherstellung einer
1 10 7 19 f E Yy ngturllchen Auenlandschaft, der Verjungung des Pflanzenbestandes oder der Gefahrenabwehr
R | T f / 0 10 3 o 1.2.1. Art der baulichen Nutzung 24  Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 dient. (...)
s 19 2 30 67 _ ‘ Abs. 1 Nr. 25 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB: , , N
=7 17 / / 10 60 1211 WA Allgemeines Wohngebiet 53 Der raumliche GeI_tungsberelch des Bebauungsplanes liegt in der Schutzzone IIl B des
! 1 a . 241 Zur Bepflanzung der Garten sind ausschlieBlich standortgerechte, einheimische Laubgehéize und Wasserschutzgebietes  fur  die Wassergewinnungsanlagen in  Hungen-Inheiden ~ der
HERE 7 - = 35 o A s S . A s Quenesscren Vesrgaiatins AC (OVAG) v 708135 Dl Sesmmingen
. " 2 3% " nz. Nr. ,S. ),
O & \ f D L 122, GFZ Geschofiflachenzahl 2.42 GebaudeauRenseiten, bei denen der Flachenanteil von Wandéffnungen nicht mehr als 10 % betragt,
12 19 10 10 3 Q - ) sind mit Kletterpflanzen oder Spalierobst zu begriinen. Zur Artenauswahl vgl. Artenliste 3.
- 3
5 n 18 7 5 19 \ O D = 1222, GRZ Grundflachenzahl Vermerke
O O — / 2 ﬁ“ 2 ] . 12.23. Z Zahl der zulassigen Vollgeschosse 1. Aufstellungsbeschluf® gem. § 2(1) BauGB: Der Beschluf? zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde
. . - L 09 (44 i "
/] — 10 69 = 123, Bauweise, Baugrenzen, Baulinien 3. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften durc7f1 die Stadtverordnetenversammilung am I 0. (#39 gefalt, Die ortsubfighe Bekanntmachung erfolgte
7 —— 6 E am /2.0% Joow im Laubacher Anzeiger. 7T 4 el
o 10 % , . 2 sl 2
m d /-'/ S 2 \ 2 A [ b B2 E nur Einzelhauser zulassig 31 Gem.§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 1 HBO: S o (* O,u u
1 = 2 S = 1232 B . . Y : Laubach,den _. . " \ 13 “
wed 1 7 N = 2.3 dRarenge 3.1.1  Dachform und Dachneigung: Zul&ssig sind Sattel- und Walmdacher mit einer Neigung von 25° - 42°, \7, Biitkbrmalster
/ 7 = \ \g\% o . e : . . . . : eingedeckt mit roten bzw. dunklen Tonziegeln oder Dachsteinen. Bei Garagen und Nebenanlagen B Ac‘b
% 0 : §' ~ 70 = 1233 Uberbaubare / nicht Gberbaubare Grundsticksflache (nur in Farbkarte) i.S. § 14 BauNVO sind geringere Neigungen zulassig, sofern die Dacher dauerhaft begriint werden. o 3
/ ' . P 2 \ 3 é% = 124 Verkehrsflachen b Solaranlagen sind zulassig. h 2. Burgerbeteiligung gem. § 3(1) BauGB: Der Planvorentwurf wurde nach ¢ffentlicher Bekanntmachung am
? = 3 o = L. [0o¢ in der Verwaltung in der Zeit vom 0F. 01 222 bis [4.01 2270 zu jedermanns Einsicht ausgelegt
/ 3 10 \ f V;Q AN 58 N 1241 e [P kehrsflach 3.1.2  Gauben: Gauben mussen mindestens einen Abstand von 1,50 m von der Giebelwand haben und bzw. in der BUrgerinformatiogsveranstaltung am . v?f?g?stellt. : 2oy
_ £\ 3 \ = ikl TRRRGY STREHr S aEne durfen nicht breiter als 1,50 m sein. Die Gesamtbreite mehrerer Gauben darf 40 v.H. der jeweiligen ————
3 v 10 ) . . . Trauflange nicht Uberschreiten.
Y4 25 < / 12.4.2. Straflenbegrenzungslinie, auch gegendber Verkehrsflachen besonderer
: @ = 10\ & : -

0l

5 E 5 0 ZieckliRstimming 32  Gem.§9Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 3 HBO: 6 B
10 / 1 / ; : . Laubach, den "
/ 9 o 10 53 ! 1243 veriehrsflachen besanderar. Zweckbestimming; 3.2.1 Einfriedungen zum ErschlieRungsweg sind als Laubhecke oder als naturbelassene Holzz&une zu ' -
/' / 3 © ] 12431 ———— Grasweg errichten. Seitliche oder riickwartige Einfriedungen sind auch aus Drahtgeflecht in Verbindung mit
P 8 i: . < / 2.L31

rgermeister
— a0y einer geschlossenen Laubstrauchhecke zuléssig. Die Einfriedungen durfen eine Héhe von 1,0 m
, / 54 = : . . nicht Uberschreiten, aulerhalb von Beeten ist ein Mindestbodenabstand von 0,15 m einzuhalten, )
s 10 /\ S/ 1244 @ & a | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Mauersockel sind unzul4ssi. 3. Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB: Der Planentwurf wurde in der Verwaltung in der Zeit vom
/ L/ 3 10 \ - & / ) . o ) w.1 Jvo bis 2212 .10 einschl. zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Die Bekanntmachung der
/. 7 g \ P 51 ! 1.2.5. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft 33 Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 5 HBO: Planauslegung erfolgte am 04 /7. Za im Laubacher Anzeiger.
i 13 () ] /
’ 6 i > ==
ot f J § Lgads B | Oraben 3.3.1  Grundstucksfreiflachen: Mind. 30 % der Grundstlcksfreiflachen sind mit einheimischen, standort- el
5 . l X 1 - : . P gerechten Laubgehélzen sowie bewahrten Hochstammobstb&aumen zu bepflanzen. Die anzu-
’ ™~ 2.5, htlich hrichtlich) L
i 10 < 1452 PAREGA, | UMAREHE BOY BEF FlashiBn Wit Vasserreanrisien Taskseizihgen IhEpmizrie pflanzenden Laubbaume und -straucher kénnen zur Anrechnung gebracht werden. Es gelten 1 i & Dez, I ) d
¥ n / Q B Baum 25 gm, ein Strauch 1 gm (zur Artenauswahl s.u.). Die Anpflanzung von Koniferen ist Laubach, den __.__.__
! /’ , i L5y 3 1253 GWIIB | Schutzgebiet fir Grund- und Quellwassergewinnung mit Angabe der Schutzzone unzulassig. ' q Sk p 9 F== Butkdrmeister
Y o E i % _ 10 ‘ ( 2 / 12.6. Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen fir Mafinahmen 51 G § 9 Abs. 4 BauGB .V.m. § 87 Abs. 2 Nr. 3 HBO
\ /~ TR, ! : . em. s. 4 BauGB i.V.m. s. 2 Nr. :
' RN\ L : 3 : Egrr?dfcc:::;’rz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 4. Satzungsbeschlul gem. § 10(1) BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 87 HBO: Der
. S e 1 G ) . 13 / ————— 3.4.1 Niederschlagswasser nicht begriinter Dachflachen ist in Zisternen zu sammeln und zu verwenden Planentwurf wurde am /4. 76. Jc0f als Satzung beschlossen.
\\ /,’ _________ 10 ¥/ s A 3 : 1261 Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von (Bra.ucl'lmwassc_ernutzung) sowie in geeigneten Fallen zu versickern. Unverschmutztes, tber-
- - 1 ' % A \ / Boden, Natur und Landschaft, hier: schussiges Niederschlagswasser ist im Trennsystem zu entwassern.

Heckenstruktur gem. 2.3.1 3.5 Artenlisten: V% Uez. cUU)

Laubach, den __.__.
Extensivgrinland gem. 2.3.2 Artenliste 1 (Bdume):

——————————— " I :: 1 |' / 1.2.6.11.
R A S, \ . - ' : 12612,
" 1l " 1" =~ ~ P ]

Acer campestre - Feldahorn Tilia cordata - Winterlinde
~ o / 12 Anofl B3 Artenliste 1 Acer platanoides - Spitzahorn Tilia platyphyllos - Sommerlinde
= 2.6.2. nprlanzung von Baumen gem. Artenliste Acer pseudoplatanus - Bergahorn . ) o i
: . { ! Gapinus betilue - Hainbuche Aesculus hippocastanum - Kastanie 5. Inkrafttreten gem. § 10(3) BauGB: Der Satzungsbeschlul wurde am 20,42, 2207 ortsliblich
. " 5 o B 1263, Anpflanzung von Strauchern gem. Artenliste 2 Fagus sylvatica - Buche Juglans regia - Walnug bekanntgemacht. Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.
GwlIB Quercus robur - Stieleiche Malus sylvestris - Wildapfel
15 : "'H % : } Quercus petraea - Traubeneiche Pyrus pyraster - Wildbirne
‘ \1_‘ / 1.2.6.4. Erhalt von Baumen Sorbus aucuparia - Eberesche Sorbus domestica L - Speierling
: o " = R
\ : m . : po CE° ! 127 Sonstige Planzeichen Artenliste 2 (Straucher): 24, Dez. 2001
A CSD . : Carpinus betulus - Hainbuche Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Laubach,den . .
\ \"‘H o Czb _-- / . . . Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Prunus spinosa - Schwarzdorn ==
X : (| 1231, I B| Crenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Corylus avellana - Hasel Rosa canina agg. - Hundsrose
v : ; o Crataegus monogyna .
\ l ° 1 / 12.1.2 —~—+—« | Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Crataegus laevigata - Weilkdorn
\ & ¥ Vit
! v : sowie an bluhenden Zierstréauchern / Arten alter Bauerngérten
\ 1 1 Q Cornus mas - Kornelkirsche Laburnum vulgare - Goldregen
A : " ; 4 / Buxus sempervirens - Buchsbaum Mespilus germanica - Mispel
| | W - ; il e
\ B e j :
\
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Artenliste 3: Kletterpflanzen

2.2 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 Abs. 6 und 14 Abs. 1 BauNVO:

Garagen und untergeordnete Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstticks-
\ Pt / flachen zuldssig. Ausgenommen sind lediglich Regenwasserzisternen, durch die das Grundsttick
\ g | unterbaut wird sowie baugenehmigungsfreie Geratehutten.
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: 2. Textliche Festsetzungen Campsis radicans - Trompetenblume Lonicera caprifolium - GeiRblatt
’ \ \ Bauart |GFZ|GRZ 7 |Bauweise R / — Clematis montana Polygonum aubertii - Kletterknéterich
k ! : . Clematis-Hybriden - Clematis, Waldrebe Vitis vinifera - Echter Wein
\ T 1 o ; 2.1 G'em. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 6 Ba!JNVO. . Hedera helix - Efeu Wisteria sinensis - Blauregen, Glyzine
' CCD i WA 0250025 1 E N Die Ausnahme des § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO wird nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, d.h. Lonicera periclymenum - Wald-GeiRblatt
17 ! 2 ' ! ; : . . . . .
\ ! Tankstellen sind unzulassig. Parthenocissus quinquefolia - Wilder Wein
1l \\ 18 “
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