|STADT L

AUBACH,

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 8.12.1986 (BGBI.I S. 2253).
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.4.1993 (BGBI.l S.466) )
Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz (WoBaukrlG) vom 17.5.1990, zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22.4.1993 (BGBI.l S.466)

Textliche Festsetzungen

(1) Gem. § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 1 (9) BauNVO:

Die Errichtung von Verkaufsflaichen ist nur fir die Selbstvermarktung von
produzierenden und weiterverarbeitenden Gewerbe- und Handwerksbetrieben
zuldassig, wenn die Verkaufsfliche einen untergeordneten Teil der durch des

D. Vermerke

1. AufstellungsbeschluR gem. § 2(1) BauGB: Der Beschlufy zur Aufstellung eines Be-
bauungsplans wurde durch die Stadtverordnetenversammiung amJ-‘O-?]. gefat. Die
Bekanntmachung erfolgte ortsiiblich am 7-11.91_ im Laubacher Anzeiger.

\

| N ] Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 134), zuletzt ge- Betriebsgebdude lberbauten Betriebsflaiche einnimmt.
T E andert durch Gesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466) el der Stadt
I I Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. v. 18.12.1990 (BGBI | 1991, S.58) (2) Gem. 8 9 (1) 4 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 14 (1) BauNVO: Garagen und unter- ) - . / \
S M U N S R Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 20.12.1993 (GVBI. 1 S. 655) geordnete Nebenanlagen sind nur innerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflache zu- | 0 9. Nov. 1395 0(/“ MU
= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 12.3.1987 lassig. . Laubach,den ........ Seedl ool LM A L

(BGBL.I S. 889), zuletzt geindert durch Gesetz vom 22.4.1993 (BGBI.I $.466)
(3) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft sowie Flachen fir MaRnahmen, die als Ausgleich bzw. Ersatz den zu er-
wartenden Eingriffen im Plangebiet nach Artikel 5 des Investitionserleichterungs- und

2. Biirgerbeteiliqung gem. § 3(1) BauGB: Der Planvorentwurf wurde nach odffentlicher

_ ) Wohnbaulandgesetzes vom 22.4.1993 zugeordnet werden (§ 8a(1) Satz 4 BNatSchG Bekanntmachung am 711.91. . in der Verwaltung in der Zeit vom 181191 bis
Zeichenerkldrung der Plankarten i.V.m. § 9(1)20 BauGB): 19.1291 zu jedermanns Einsicht ausgelegt und (|in der Birgerinformati-
B E B A U U N G MaRnahmen zum Ausgleich/Ersatz kiinftiger Eingriffe im GE: onsveranstaltung am —————— vorgestellt.
S ; I L A | | |

(3.1.) Neu anzulegende Hof- und Lagerflaichen, Garagenzufahrten und PKW-Stell-

gel der Stadt
platze sind mit Rasenkammerstein, Schotterrasen oder im Sandbett verlegtem Pflaster

Katasteramtliche Darstellungen

mit einem Mindestfugenanteil von 30% zu befestigen. Das auf diesen Flichen ab- [ 09 Nov. 1935 Q(M ww
oS3t —| Flurgrenze fallende Niederschlagswasser ist dezentral zu versickern. In Einzelfdllen kann bei La- Laubach,den ............. N\ /) ... W) M Y
ger- und Betriebsflachen aus sicherheitstechnischen Griinden davon abgewichen Blirgermeister

Fl-3 Flurnummer werden.

(3.2.) Das Ausbringen von synthetischen Stoffen, die die natiirlichen Funktionen des
Bodens nachteilig beeinflussen, ist unzuldssig.

mit Grenzsteinen und Flursticksnummer

(3.3.) Auf dem Nordteil der Parzelle 110 (s. Teilflaiche A) der Flur 2 sind im westlich

— | Lo . Lo der Uberschwemmungslinie gelegenen Teil pro 100 gm einheimische, Si#gel der Stadt
T - < , 1 \ mogliche Grundstuc'l:sgrﬁnzen (unverbindlich, standortgerechte Obstgehdlze (Hochstamm) zu pflanzen. Darunter sollen sich s
H ‘ 1/ \ \ ohne Festsetzungscharakter) mindestens zwei Speierlinge (Sorbus domestica) befinden. Die fachgerechte Pflege ' 09 Nov. 1995 &M M
der Obstbdume (Erziehungsschnitt 3 Jahre nach Pflanzung, Pflegeschnitt alle 3 bis 5 Laubach,den .......... \|.WMa X :
) Jahre) ist sicherzustellen. Das Grinland unter den Obstgehdlzen wird einmal im Jahr ermeister
S te e g — \ ) . nach dem 15. Juni gemaht und das Mahdgut wird abgefahren.
Planzeichen
& ' . (3.4.) Auf den Parzellen 110 und 111 (s. Teilflaiche B) der Flur 2 &stlich der
t 709 Art der baulichen Nutzung Uberschwemmungslinie sowie auf einem Teil der Parzelle 112 ist eine extensive 4. Satzungsbeschlu® gem. § 10 BauGB sowie gem. § 5 HGO i.V.m. 8 9(4) BauGB
108 ' 87 i Wiesenbewirtschaftung mit einmaliger Mahd nach dem 15.Juli und Abfuhr des und § 87 HBO: Der Planentwurf wurde am 27.6.95... als Satzyng beschlossen.
4 —— GE Gewerbegebiet Mahdgutes durchzufiihren. Entlang der Uberschwemmungslinie ist ein Erlen-Weiden-
, 2 ' . Streifen in einer Breite von 5 Metern und einer Lange von 70 Metern anzupflanzen. Siedp! der Stadt
18 MaR der baulichen Nutzung A | ' )
= (3.5.) Auf dem siidlichen Teil der Parzelle 108/2 (s. Teilfliche C) ist ein 09 Nov. 1935 aw OL
g 119 i GeschoRflachenzahl (= GFZ) Vogelschutzgehélz neu anzupflanzen. Vorgeschlagene Artenzusammensetzung: Laubach.den  .......... S e
u
- 08 Grundflachenzahl (= GRZ) 20 ¥ Fagus sylvatica Buche
: 20 ¥ Quercus robur Stieleiche
t 1| Zahl zuldssiger Vollgeschosse 20 % Prunus spinosa Schlehe 5. Anzeige-/Genehmigungsvermerk:
\ . o 20 ¥ Crataegus monogyna WeiBdorn
u Teilflache A Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gevlgata
. 10 ¥ Euonymus europaeus Pfaffenhutchen
L U/’?dSCh GftSSCh u [Zg ED/ E’t T ———— | Baugrenzen 10 % Viburnum opulus Schneeball
\ L‘I" VerkehrsilEoh 2 Stiick Malus sylvestris Wildapfel
_ ) ° erkehrsflachen 2 sStiick Pyrus pyraster Wildbirne
‘/+Jge/5berg - Hessischer Spessait, Prwilesen | | R | . |
1 Zweckbestimmung Landwirtschaftsweg (3.6.) Dacher bis zu einer Neigung von 20 Grad sind - vorbehaltlich ihrer statischen
Eignung- soweit zu begriinen, wie dies die Funktionsfahigkeit des Gebdudes zulalt. 6. Inkrafttreten gem. § 12 BauGB: Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde
T Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt am .o, ortsiiblich bekanntgemacht. Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft
erlangt.
720 t+ Bauverbotszone ) ) _ J
PLL 4. Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdaumen, Stauchern und sonstigen Bepflan- Siegel der Stadt
S Hauptversorgungs- und Abwasserleitung zungen gem. § 9 (1) 25a BauGB, die als Ausgleich bzw. Ersatz den zu erwartenden

Eingriffen im Plangebiet nach Artikel 5 des Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
0 —o0—o| Verbandssammler des AV Lauter-Wetter landgesetzes vom 22.4.1993 zugeordnet werden (8 8a(1) Satz 4 BENatSchG i.V.m. § Laubach,den

—— 9(1)25 BauGB):
Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmenr zum Schutz, MaRnahmen zum Ausgleich/Ersatz kiinftiger Eingriffe im GE:

+.
121 178 %

Blrgermeister

# zur Pflege und Schutz zur Entwicklung von
. Natur und Landschaft (4.1.) GebaudeauRenseiten, bei denen der Flichenanteil von Wanddéffnungen nicht
E e lSWles e # 7 mehr als 10 % betragt, sind mit Kletterpflanzen dauerhaft einzugriinen. AuRenwande
- ‘/ Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur von Garagen sind, mit Ausnahme der grenzseitigen AuRenwand von unmittelbar an
2 - Teilficche B 71 I Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft; der Nachbargrenze errichteten Garagen, dauerhaft einzugrinen, soweit die Nutzung
| j‘é MaBnahmen gem. Pkt. (3.5) und (3.6.) der textlichen von Fenster- und Tiroffnungen nicht behindert wird. Empfohlene Arten (Auswahl):
—— ~<}— Festsetzungen
! + B © est 2 Ausdauernde einheimische Arten:
# £ Anpfla_nzung von heimischen, standortgerechten Efeu Hedera helix
S (—(- Obstbaumen Wald-GeiBblatt Lonicera periclymenum
#

Wilder Hopfen Humulus lupulus

| | ® @
: 101 ) @ | Erhait von Obstbiumen Waldrebe Clematis vitalba
1*_ Brdd
°

G Erhalt von sonstigen Laubbaumen und -strauchern Ausdauernde eingebiirgerte Arten:

A er Wilder Wein Partenocissus tricuspidata
n g Sonstige Planzeichen

Blauregen Wisteria sinensis

) GeiBblatt Lonicera caprifolium Ubersichtskarte (MaRstab 1:25.000):
oo | Natirliches Uberschwemmungsgebiet Schling-Knoterich  Polygonum aubertii . TGN TSETIESS S e v Y L ) y .
Platterbse Lathyrus latifolius ‘ Y [(; prasl (UKL i =5 ol SN V- ,-:"k;;.. A _/,/" ‘,,;‘Qf‘\w (,"/\,/
S,D C/‘fp [ GtZ e+ e+ | Abgrenzung unterschiedlicher Art der baul. Nutzung Echter Welin Vitis vinifera 5 ,/,T‘Ffmm"h:og W — 7 A
. . Trompetenblume Campsis radicans /\%/”7}%\ i S > i D
W BEE | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Planes // - TR st
Einjihrige Arten: ,’/:/ s
Edelwicke Lathyrus odoratus f?_-’r—: . l‘ //
Glockenrebe Cobaea scandens 207 /é_;m/ }H&gel\g\r\t{b’;’f"‘///"?;\\’,’,’
Kapuzinerkresse Tropaeolum majus R ';\’ N ,/ﬁ R D
Schwarziugige Sus. Thunbergia alata TR e : /3
Trichterwinde Tpomoea purpurea -

(4.2.) Pro fiinf Stellplatze ist mindestens ein groRkroniger Laubbaum mit einem Min-
deststammumfang von 16-18 cm zwischen den Stellplatzen anzupflanzen. Sofern die
R /3 Baume nicht in einem groReren Pflanzstreifen angepflanzt werden, ist eine mind. 6
E— gm groRe, als Pflanzinsel angelegte Baumscheibe fiir jeden Baum vorzusehen. Arten-
auswabhl:

s (L3681 i e

Rotbuche Fagus sylvatica
] Hainbuche Carpinus betulus
A + + Feldahorn Acer campestre
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(5) Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 87 HBO:

. (5.1.) Das Niederschlagswasser von den Dachflachen ist als Brauchwasser zu ver-
799 wenden sofern keine Dachbegriinung vorgenommen wird.
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(5.2.) Einfriedigungen haben einen Mindestbodenabstand von 0,15 m aufzuweisen. e Wichsetmiesen

o

Nachrichtliche Ubernahmen

Datum: 01/95

Gemarkung Munster ..
= Stadt Laubach, Stadtteil Munster 2u |. Gberarb.:

ed Flur 2 N
e "'E_bft:fnzen N sino al(
Projektiert anzusehen und 1 : 1000 21

haben noch keine Rechtskreft

Hiermit wird amtiich beglaukigt, da8 di
-c&e&MzeichnungM-eequ(..a tan&w%:»‘r:;‘;:
Kt Flurbereinigangsplan i ereinstimmt,

Giessen, den..l7- O07. /99 4

Teile des Geltungsbereiches liegen im natirlichen Uberschwemmungsbereich des Aschersbaches.
Ebenso lieyt das Plangebiet in der weiteren Wasserschutzzone Ill B.Die Bestimmungen des Hessischen

Y A Bearb.: H.D K.
Wassergesetzes und der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Bebauungsplan Nr.2.4."Die Angerwiesen” gez.: Kal.
gepr.:

60/96

L MafRstab:1:1.000

SIEDLUNG * LANDSCHAFT * VERKEHR

Breiter Weg 114
35440 Linden Planungsgruppe

Tel. 06403/9503-0 )
Fax: 06403/9503-30 Prof.Dr.V.Seifert




