Stadt Laubach

QTT Wattarfald

Bebauungsplan "Die Gansweide"”

Es wirdhiermitbescheinigt, dafl die Grenzen undBezeichnungen dérFlurstucke
mit dem Nachweis des Liegenschaftskataster ubereinstimmen

Giellen, den

Der Landrat des Landkreises Giellen
Katasteramt

Im Auftrag

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 8.12.1986 (BGBI.I, S.2253),
zuletzt gedndert durch Gesetz v. 22.4.1993 (BGBI.l, S.466)
Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz (WoBauErlG) vom 17.05.1990, zuletzt geédndert
durch Gesetz v. 22.4.1993 (BGBI.l, S.466)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.1.1990, (BGBI.l, S.134), zuletzt
gedndert durch Gesetz v. 22.4.1993 (BGBI.l, S.466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI.l, 1991,
S.58),

Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. v. 20.12.1993 (GVBI.l, 1993, Nr. 32 S.655),

Hess. Naturschutzgesetz (HENatG) v. 19.09.1980 (GVBL.I, S. 309), zuletzt gedndert
durch Gesetz v. 19.12.1994 (GVBI.l, S.775)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 12.3.1987
(BGBL.I, $.889), zuletzt gedndert durch Gesetz v. 22.4.1993 (BGBI.l, S.466)

1 Zeichenerklérung

1. Zeichenerklarung

1.1 Katasteramtliche Darstellungen
1.1.1 —..-— | Flurgrenze

1.1.2 FILL3 Flurnummer

1.1.3 192 Flursticksnummer

Polygonpunkt

o
390
1.1.5 vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen
mit Grenzsteinen und Flurstiicksnummer

Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

1.2.2 MaR der baulichen Nutzung

12.2.1 GeschoRflichenzahl (= GFZ)

1.2.2.2 04 Grundflachenzahl (= GR2Z)

1.2.2.3 I Zahl zuldssiger Vollgeschosse als HochstmaR
1.2.2.4 THmax-. Hbéhe baulicher Anlagen - max. Traufhéhe:

(Schnittkante aufgehendes Mauerwerk und Oberkante
Dachhaut) in m tGiber dem Fahrbahnniveau der LandesstraRe

1.2.3 Bauweise, Baugrenze, Baulinie
1.2.3.1 o offene Bauweise
1.2.3.2 | Baugrenze

uberbaubare Grundstiicksfliche
—+t—nicht dberbaubare Grundstiicksfliche

1.2.4 Verkehrsflachen

1.2.4.1 T | StraBenverkehrsfliche mit StraRenbegrenzungslinie

1.2.4.2 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlu anderer
Flachen an die Verkehrsflachen

1.2.4.21 ———'—‘— - Ein-/Ausfahrt

1.2.5 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

1.2.5.1 Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft;
MaRnahmen gem. Pkt. 2.3ff. der textlichen Festsetzungen,
Entwicklungsziele:

¥

1.2.5.2 .y - Extensivgrinland
1.2.5.3 4 - Anlage einer Obstbaumwiese
1.254 gg - Anlage eines Sukzessionsstreifens
1.25.5 Anpflanzung standortgerechter Hochstamm-Obstbdume
1.2.5.6 Anpflanzung von standortgerechten Laubbdaumen
= _— 1 und Strauchern
1.2.5.7 . :| Erhalt von Baumen und Strauchern
1.2.6 Sonstige Planzeichen
1.2.6.1 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen
1.2.6.1.1 ST. Zweckbestimmung Stellpldtze
1.2.6.2 mmm mmm | Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
1.2.6.3 Abgrenzung unterschiedlichen MaRes
*—o oo ,
der baulichen Nutzung
1.2.6.4 p 6 MaRangaben
1.2.7 nachrichtliche Ubernahme
1.2.71 < < 20 kV-Leitung mit Schutzstreifen
1.2.7.2 - o —0 — Verbandssammler Abwasser

Hinweis Landesamt fiir Bodenforschungq!

Der Geltungsbereich liegt in der Zone Il B des Trinkwasserschutzgebietes fiir die
Wassergewinnungsanlage der OVAG Friedberg, in Hungen-Inheiden.

Schutzgebietsverordnung, St.Anz. Nr. 46/1995, S. 3594 ff.

Hinweis KreisausschuB-Abfallwirschaft!

Vor Baubeginn soliten Bodenproben entnommen werden um festzustellen, ob der Untergrund
aus Auffiillmaterial besteht und um welche Art von Auffiillmaterial es sich handelt.

2. Textliche Festsetzungen:

(2.1) Gem. §8 9(1)4 BauGB i.V.m. 88 12(6), 14(1) BauNVO: _
Untergeordnete Nebenanlagen sind nur innerhalb der tiiberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig, ausgenommen sind Geratehitten - und
Regenwasserzisternen, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird.

(2.2) Landschaftspflegerische Festsetzungen gem. 8 9(1)20 BauGB:

(2.2.1) Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten, Pkw-Stellplitze, Hofflichen und
Terrassen sind auf den Baugrundstiicken in wasserdurchldssiger Weise zu befestigen,
also z.B. mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen oder weitfugigem Pflaster. Das
auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern.

(2.2.2) AuRenwinde von Garagen sowie sonstiger Nebenanlagen sind mit Spalierobst
oder Kletterpflanzen einzugriinen, soweit die Nutzung von Fenster- und Tiaroffnungen
nicht behindert wird. Artenauswahl: Gem. Waldrebe (Clematis vitalba), Efeu (Hedera
helix), Hopfen (Humulus lupulus), GeiRblatt (Lonicera caprifolium).

(2.2.3) Es gilt pro 4 Stellpldtze einen standortgerechten Laubbaum zupflanzen.

(2.3) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie Flichen fiir MaRBnahmen, die als Ausgleich bzw. Ersatz den zu
erwartenden Eingriffen im Plangebiet nach Artikel 5 des Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetzes vom 22.4.1993 zugeordnet werden (8§ 8a(1) Satz 4
BNatSchG):

(2.3.1) SammelmaBnahmen zum Ersatz kiinftiger Eingriffe im Allgemeinen
Wohngebiet:

(2.3.1.1) Flur 3, Fist. 191 tiw.: Entwicklungziel Strukturreiche Ortsrandeingriinung:

- Es gilt pro Planzeichen in der Plankarte einen bewihrten standortgerechten
Hochstammobstbaum zu pflanzen. Die Unterkultur ist als Extensivgriinland zu
bewirtschaften (2x Mahd im Jahr, Mitte/Ende Juli und Ende September); das
Schnittgut ist von den Flichen abzufahren und einer landwirtschaftlichen Verwertung
zu zufuhren, Dilingung ist unzuldssig. Alternativ ist eine extensive Beweidung
moglich.

- Das Griinland ist extensiv zu bewirtschaften, 2x Mahd im Jahr, Mitte/Ende Juli und
Ende September, Diingung ist unzuldssig, das Mahdgut ist abzufahren und einer
landwirtschaftlichen Verwertung zu zufiihren. Alternativ ist eine extensive Beweidung
moglich.

- Der sidliche Bereich ist laut Plankarte der natiirlichen Sukzessibn zu uberlassen, 1x
Mahd pro Jahr (August). Aufkommende Gehélze sind im Turnus von 5 Jahren zu
entfernen; weitere Pflegeeingriffe sind unzulissig.

(2.4) Festsetzungen zum Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9(1)25 BauGB:

(2.4.1) Gem. Planzeichen 13.2.1 der PlanzV'90 gilt es laut Plankarte einheimische
standortgerechte Strducher zur Ortsrandeingriinung zu bepflanzen. Pro Planzeichen 3
Straucher, 1 Straucher 1 m? Pflanzfliche. (Artenauswahl siehe unter Ziffer 2.4.3)

(2.4.2) GebdudeauRenseiten, bei denen der Flichenanteil von Wanddéffnungen nicht
mehr als 10 % betrédgt, sind mit Kletterpflanzen oder Spalierobst dauerhaft einzugrii-
nen. AuBenwédnde von Garagen sind, mit Ausnahme der grenzseitigen AuRenwand
von unmittelbar an der Nachbargrenze errichteten Garagen, dauerhaft einzugriinen,
soweit die Nutzung von Fenster- und Tirdffnungen nicht behindert wird.

(2.4.3) Grundsitzlich sind fiir PflanzmaRnahmen gem. § 9(1)20 BauGB, gem. §
9(1)25 BauGB und zur Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen standortgerechte
heimische Laubgehélze zu wihlen, ergédnzt werden kdnnen kulturhistorisch

bedeutsame oder eingebiirgerte Arten (z.B. Flieder Syringa vulgaris). Arten
(Auswabhl):

Bdume Strducher

Bergahorn (Acer pseudoplat. ) Hasel (Corylus avellana)
Bergulme (Ulmus glabra) Heckenrose (Rosa canina)
Esche (Fraxinus excelsior) Kreuzdorn (Rhamnus cathart.)
Espe (Populus tremula)

Hainbuche (Carpinus betulus) Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Salweide _  (Salix caprea) Roter Holunder (Sambucus racem.)
Spitzahorn (Acer platanoides)

Stieleiche* (Quercus robur) Schwarzdorn {Prunus spinosa)
Traubenkirsghe (Prunus padus) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Wildkirsche,  (Prunus avium) Zweigr. WeiRdorn  (Crataegus laevig.)
Winterlinde (Tilia cordata)

Feldahorn (Acer cgmpestre)

Hochstammobstbdume (Regionalsorten)

* Geeignet fiir solitire Laubbdume, z.B. an ErschlieRungsstraRBen

(2.5) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Orts- und Gestaltungssatzung):

(2.5.1) Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. &8 87(1) Nr. 1 HBO:

(2.5.1.1) Zuldssig sind Sattel- oder Walmdécher mit einer Dachneigung von 25°-45°,
geringere Dachneigungen (mind. jedoch 10°) kdnnen zugelassen werden, sofern eine
dauerhafte extensive Dachbegriinung vorgenommen wird. Bei Garagen, {iberdachten
PKW-Stellplatzen und Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO kdnnen geringere
Dachneigungen oder Flachddcher zugelassen werden, bei statischer Eignung sind
diese je nach Nutzungszweck dauerhaft extensiv zu begriinen.

(2.5.1.2) Die Dacheindeckung der im WA zuldssigen baulichen Anlagen hat in roten
und dunklen Farbtdnen zu erfolgen; Dachbegriinungen und Solaranlagen sind jedoch
ausdriicklich zulassig.

(2.5.2) Gem. 8 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1) Nr. 3 HBO:
(2.5.2.1) Stellplatze fir Abfallbehiiter sind mit Laubgehdlzen einzugriinen.

(2.5.2.2) Einfriedungen sind vorzugsweise als Laubhecke oder als naturbelassene
Holzzdune zu errichten, seitliche oder riickwirtige Einfriedungen sind auch aus
Drahtgeflecht i.V. mit einer geschlossenen Laubstrauchhecke zuldssig. Die
straBenseitige Einfriedung darf eine HGhe wvon 1,0 m (gemessen ab
Fahrbahnoberkante) nicht iberschreiten, andere Einfriedungen sind bis zu einer
mittleren Hohe von 1,5 m zuldssig. Mauersockel sind unzulissig.

(2.5.3) Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1)Nr. 5 HBO, gilt fiir das Allgemeine Wohngebiet:

Mind. 50% der Grundstiicksfreiflichen sind als Garten oder Griinfliche anzulegen.
Hiervon sind mindestens 30% mit standortgerechten einheimischen Laubgehdlzen zu
bepflanzen sind. Es gelten 1 Baum 25 m?, ein Strauch 1 m2. Die nach § 9(1)25
BauGB gem. Plankarte und Festsetzungen vorzunehmenden Anpflanzungen kdnnen
angrechnet werden.

(2.5.4) Gem. & 9(4) BauGB i.V.m. § 87(2)3 HBO

Niederschlagswasser nicht begriinter Dachflichen ist in Zisternen zu sammeln und zu
verwenden (Brauchwassernutzung) und in geeigneten Fillen zu versickern.
Anfallendes Niederschlagswasser auf Terrassen- und Hofflichen von zu
Wohnzwecken genutzten Grundstiicken ist dezentral zu versickern.

Vermerke

1. AufstellungsbeschluB gem. § 2(1) BauGB: Der BeschluR zur Aufstellung des
Bebauungsplanes wurde durch die Stadtverordnetenversammlung am 01.10:96. gefaft.

' 81 Okt. 1997

Laubauch, den.....

2. Biirgerbeteiligung gem. § 3(1) BauGB: Der Planvorentwurf wurde nach &ffentlicher

Bekanntmachung am .... in der Verwaltung in der Zeit vom ..--... bis ..=::w.. zu
jedermanns Einsicht ausgelegt bzw. in der Biirgerinformationsveranstaltung am
.......... vorgestellt.

Siegel der Stadt

Laubach, den .....

Birgermeister

3. Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB: Der Planentwurf wurde in der
Verwaltung in der Zeit vom 211096 bis 221196 einschl. zu jedermanns Einsicht

ausgelegt. Die Bekanntmachung der Planauslegung erfolgte am 10:19:96. im Laubacher . .
Anzeiger.

3 1. Okt 1997

Laubach, den ...,

Burgermeister

4. SatzungsbeschluR gem. § 10 BauGB: Der Planentwurf wurde am Q20697 als
Satzung beschlossen.

gel der Stadt

b0

urgermeister

3 1. Okt. 1997

Laubach, den .....

Genehmigt

5. Anzeige-/Genehmigungsvermerk:

mit den Aufltagen/MaBgaben
der Vig.vom ,%01(9%?
. 361 d 04/01

6. Inkrafttreten gem. § 12 BauGB: Die Durchfiihrung des Adzeigeverfahrens wurde
am Q2-M.%ortsiiblich bekanntgemacht. Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft
erlangt.

Siedk! der Stadt
. [
0 7. Aug. 2001 OLWMO—)
Laubach, den ..... RV AT TR
fgermeister
-/~
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STADT LAUBACH, STT. WETTERFELD Datum: 9/1997
bearb.: M.Wolf
Bebauungsplan "Die Gansweide” gez. : Kal./xiert
Satzung gepr.:
PLANUNGSGRUPPE PROF. DR. V. SEIFERT
SIEDLUNG * LANDSCHAFT * VERKEHR PlangréRe [cm]:
Breiter Weg 114 92/
35440 Linden-Leihgestern ‘
Tel: 06403/9503-19 * Fax: 9503-30 MaRstab: 1:500




