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Es wird hiermitbescheinigt, dall die Grenzen undBezeichnungen der Flurstucke
mit dem Nachweis des Liegenschaftskataster ubereinstimmenr

Gieflen, den 8 1 1990

Der Landrat des Landkreises Giellen
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Plankarte 2: A
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Zeichenerklarung

Katasteramtliche Darstellungen

....... - Flurgrenze

FL. 12 Flurnummer

T Polygonpunkt

Flurstiicksnummer

vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenz-
steinen

Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

51
2
- Allgemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung

Geschof3flachenzahl
03 Grundflachenzahl
m Zahl der zulassigen Vollgeschosse

Hohe baulicher Anlagen als Hochstgrenze in m iiber
dem hochsten Anschnitt der natiirlichen Gelandeober-
flache:

Traufhohe (Schnittkante AuBenfldche aufgehendes Mau-
erwerk - Oberkante Dachhaut)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise

Baugrenze

Hauptfirstrichtung

Verkehrsflachen

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlufl anderer Flachen an
die Verkehrsflachen:

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

von jeder sichtbehindernden Nutzung freizuhaltendes
Sichtfeld; Bepflanzungen Jjeglicher Art, Einfriedi-
gungen u.a. Einrichtungen diirfen eine Hohe 0,8 m -
gemessen ab Fahrbahnoberkante - nicht ilberschreiten

nachrichtlich:

Bauverbotszone gem. § 23 Abs. 1 Nr. 1 HStrG

Flachen fir Ver- und Entsorqungsanlagen

Zweckbestimmung Elektrizitat

Planungen, Nutzungsregelungen und Mafnahmen Zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Fldche fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft; zu den Mafnah-
men vgl. Ziffer (2.7) der textlichen Festsetzungen

Anpflanzung von standortgerechten Laubbadumen und
-strauchern

Erhalt von Baumen und Strauchern

Sonstige Planzeichen

________ Mit Geh- und Fahrrechten zugunsten des EVU (hier:
-------- OVAG) und der Stadt Laubach zu belastende Flachen

Grenze des radumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschied-
lichen MaBes der baulichen Nutzung

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 8.12.1986
(BGBl1. I 8. 2253),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v, 23.1.1990, (BGBl. I S.
134),

Planzeichenverordnung 1981 (PlanzV 81) i.d4.F. vom 30.7. 1981
(BGB1. I S. 833),

Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. v. 20.7.1990 (GVBl. I S. 476),
Verordnung lber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden
Regelungen in den Bebauungsplan v. 28.1.1977 (GVBl. I S. 102)

Textliche Festsetzungen

(1) Gem. § 9(1)4 BauGB i.v.m. §§ 12(6) und 14((1) BauNVO: Fir
die als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen Flachen gilt, dasB
Garagen und untergeordnete Nebenanlagen nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstilicksfldachen zuldssig sind.

(2) Landschaftspflegerische Festsetzungen gem. § 9(1)20 BauGB
und Festsetzungen 2zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9(1)25a BauGB:

(2.1) Das Niederschlagswasser von den Dachfldchen ist einer Re-
genwasseranlage 2zuzufithren und als Brauchwasser 2zu verwenden;
ein Speichervolumen von mind. 2 m3 je 100 m? projizierte Dach-
flache ist vorzuhalten. Uberschiissiges Niederschlags- und
Drdnagewasser ist, sofern es die Untergrundverhdltnisse erlau-
ben - 2zu versickern.

(2.2) Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten, Hofflachen und Ter-
rassen sind in wasserdurchlassiger Weise 2zu befestigen. Nicht
Uberdachte PKW-Stellplatze sind mit Rasenkammersteinen oder
Schotterrasen zu befestigen.

(2.3) Einfriedigungen: Mauersockel sind nur entlang der stra-
fenseitigen Grundstiicksgrenzen zulidssig, die max. Hdhe betragt
10 cm Uber dem Niveau der angrenzenden Verkehrsflache(n); seit-
liche und rickwartige Einfriedigungen sind aus Holz oder Draht-
geflecht herzustellen.

(2.4) Die nicht bebauten Flachen innerhalb der Fldche fiir Ver-
und Entsorgungsanlagen sind als Extensivgriinland anzulegen und
zu pflegen: 2zweimahdig, erste Mahd nicht vor dem 15.7. eines
Jahres, zweite Mahd 10 - 12 Wochen spidter, Abtransport des Mah-
gutes, keine Dilingung, kein Pestizideinsatz.

(2.5) Fassaden, die zusammenhiangende rechteckige Flachen ohne
Wandoffnungen von mehr als 10 m2 aufweisen, sind 2zu begriinen.
Zur Artenwahl s.u.

(2.6) Pro 4 Stellplatze ist mind. 1 standortgerechter, grofkro-
niger Laubbaum 2zu pflanzen; zur Artenwahl s.u.. Die in der
Plankarte zur Anpflanzung vorgesehenen Baume koénnen hierbei zur
Anrechnung gebracht werden. Die Baumscheiben miissen mind. 4 m
Durchmesser aufweisen und sind der natiirlichen Pflanzensukzes-
sion zu uberlassen. Eine jahrliche Mahd ab dem 15.7. ist zulids-
sig.

(2.7) Flache fir MaBnahmen zum Schutz, 2zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (Plankarte 2): Die Flache
ist mit dem Entwicklungsziel zu schiitzen und zu pflegen, einen
fur Vogel, Insekten und Kleinsduger geeigneten Lebensraum
Streuobstwiese zu schaffen: Je angefangene 150 m2? Grundflache
ist 1 bewahrter Hochstammobstbaum zu pflanzen (Apfel,
Birne, SuBkirsche). Die Unterkultur ist als Extensivgriinland zu
bewirtschaften; Pflege analog Ziffer (2.4).

(2.8) Liste standortgerechter Geholze fiir Anpflanzungen auf den
offentlichen und privaten Grundstiicken (Auswahl):

Baume: Straucher:

Acer campestre - Feldahorn Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Acer platanoides - Spitzahorn Corylus avellana - Hasel

Acer pseudoplatanus - Bergahorn Crataegus monogyna

Carpinus betulus - Hainbuche und laevigata - WeiBdorn

Fagus sylvatica - Buche Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen
Juglans regia - WalnuBbaum Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus avium - Wildkirsche Sambucus nigra - Schw. Holunder
Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde

- Hochstammobstbaume (Landsorten)

Fassadenbegrinung:

Hedera helix - Efeu

Clematis vitalba - Waldrebe

Parthenocissus spec.- Wilder Wein
- Spalierobst

(3) Vorkehrungen zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen
i.S. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gem. § 9(1)24 BauGB:

(3.1) Die innere Organisation von Wohngebduden ist so zu ge-
stalten, dafl Schlafraume b2zw. deren Fenster auf den der Landes-
straBe abgewandten Seiten (NW, NO) angeordnet werden.

(3.2) Die Fenster von 2zu Wohnungen gehdrenden Riaumen und son-
stigen Aufenthaltsrdumen sind mit einer Mehrscheibenisolierver-
glasung auszustatten.

(4) Gem. § 9(4) i.V.m. § 118(1)1 HBO: Fir die innerhalb der als
Allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen Flachen 2zuldssigen bauli-
chen Anlagen gilt, daB nur Dadcher mit einer Neigung von 25° -
45° zulassig sind. Bei Garagen, iiberdachten PKW-Stellpladtzen
und Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO konnen geringere Dachnei-
gungen 32zugelassen werden, sofern diese als Terrasse genutzt
oder begriint werden. Drempel sind unzulassig.

(5) Gem. § 9(4) BauGB i.v.m. § 118(1)5 HBO: Mind. 30 % der
Grundstiicksfreiflachen sind mit standortgerechten Laubgehélzen
zu bepflanzen sind. Es gelten 1 Baum 25 m2, ein Strauch 1 m2.
Die geman Ziffer (2.6) der textlichen Festsetzungen
vorzunehmenden Anpflanzungen koénnen hierbei 2zur Anrechnung
gebracht werden.

Vermerke

1. Aufstellungsbeschlu8 gem. § 2(1) BauGB: Der BeschluB zur
Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch die Stadtverordne-

tenversammlung am 1%1%1299efa8§. Die ortsiubliche Bgkanntmachung
erfolgte am 205199 in dem AmHichen Miteilungsblatt

S el der Stadt

Ll

Laubach, den.D]: Mal 1892

i
Blinjgermeister

2. Biirgerbeteiligung gem. § 3(1) BauGB: Der Planvorentwurf
wurde nach Sffentlicher Bekanntmachung am 770%.79%0in der Verwal-
tung in der Zeit vom 28981990 his 2806799 zy jedermanns Einsicht
ausgelegt bzw. in der Biirgerinformationsveranstaltung am .....

vorgestellt.
' si 1 der stadt
7 Mai 0__ d
Laubach, den pf:ﬁﬂa'1992 ErE R -
Blirlgermeister

3. Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB: Der Planentwurf
wurde in der Verwaltung in der Zeit vom O%1.1991 big 06.12.19% ajin-
schl. zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Die Bekanntmachung der
Planauslegung erfolgte am2%f0.19% in dem Amilichen Hitegl

I (lg

Laubach, den .U.Z'.Mai 1392

4. SatzungsbeschluBS gem. § 10 BauGB: Der Planentwuxf wurde am
21941992 a1s satzung beschlossen.

Sieg der stadt

6. 0o

Blirgprmeister

07. Mai 1992

Laubach, den .....

Das Anzsigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB

wurds durchgefahrt.

Dic Verletziing von Rechtsvorschriften wird

nicht geitend gemacht.
07

08. 1992 -

Jernigung vom ... Y A oo

A2 0461004101~ g

Régierungsprésidiur?@.\ 49
im Auftrag § A

6. Inkrafttreten gem. § 12 BauGB: Die Durchfihrung des Anzeige-
verfahrens wurde am 208,42 ortsiiblich bekanntgemacht. Damit hat
der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.

Laubach, den’ $#.09.1992

rmeister

Ubersichtskarte (MaBstab 1:25.000)
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Stadt Laubach, Kernstadt Datum :18.4.91
Bebauungsplan Nr. 1.8 Bearb. :Fischer
>Die Réden - An der Eselshohl< gez. :0lemotz

1. Anderungsplan gepr. : 5o

Planungsgruppe Prof.Dr.V.Seifert
Siedlung * Landschaft * Verkehr
Breiter Weq 114

6307 Linden, Hessen

Tel. 06403/6590 * Fax 06403/68201
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