Stadt Laubach, Stadtteil Altenhain

Bebauungsplan Nr. 9.4

"Gemeindehaus Altenhain”
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Rechtsgrundliagen 35

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S 137),
zuletzt geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27.7.2001 (BGBI. | S. 1950)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.1.1990 (BGBI. | S. 134), zuletzt ge&ndert durch Gesetz
vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)

Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. v. 20.12.1993 (GVBI. | S. 655), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom
17.12.1998 (GVBI. |, S. 567)
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Katasteramtliche Darstellungen
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Planzeichen

Art der baulichen Nufzung

- Allgemeines Wohngebiet %1

Mall der baulichen Nutzung

GFZ Geschofiflachenzahl

GRZ Grundflachenzahl 5

7 Zahl der zuldssigen Vollgeschosse 5 1

Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

o Offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlufl anderer Fldchen an die Verkehrsflachen;
o & o | hier: Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir Maflnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

@ Anpflanzung von groflkronigen Laubbdaumen gemal 2.2

Sonstige Planzeichen

s e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen

Gem. § 9(1)20 BauGB: Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten und Hofflachen i.S. von
untergeordneten Nebenanlagen sind mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder im Sandbett
verlegtem Pflaster mit einem Mindestfugenanteil von 30 % zu befestigen. Terrassen sind
wasserdurchléssig zu befestigen.

Gem. § 9(1)25 BauGB: Anpflanzung von groRRkronigen Laubb&umen der folgenden Arten
(Hochstamme, STU 14-16 cm):

Acer platanoides — Spitzahorn
Acer pseudoplatanus — Bergahorn
Carpinus betulus — Hainbuche
Quercus robur - Stieleiche
Quercus petraea — Traubeneiche

Bei Anpflanzungen auRerhalb groRerer Grinflachen ist eine als Pflanzinsel anzulegende
Baumscheibe > 6 qm je Baum vorzusehen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1)3 HBO: Fur Einfriedungen zuldssig sind Drahtgeflecht und
Holzlatten in senkrechter Gliederung bis zu einer Héhe von 1,50 m Gber dem gewachsenen
Boden. Ein Mindestbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten; Mauer- und Betonsockel sind
unzulassig. Die Zaune sind mit Laubstrauchern geman Artenliste 2 abzupflanzen (einreihige
Pflanzung, Pflanzabstand 0,75 m) oder mit dauerhaften Kletterpflanzen gemaR Artenliste 3 zu
beranken.

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1)4 HBO: PKW-Stellplatze sind mit Rasenkammersteinen,
Schotterrasen oder im Sandbett verlegtem Pflaster mit einem Mindestfugenanteil von 30 % zu
befestigen.

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1)5 HBO: Begrunungen

Gebaudeaulenseiten, bei denen der Flachenanteil von Wanddéffnungen kleinergleich 10 %
betragt, sind mit ausdauernden Kletterpflanzen gemaR Artenliste 3 zu begriinen. Fur die
Pflanzungen ist je 10 Ifd. m Wandflache ein mind. 0,5 m breites und 2,0 m langes Beet (Einsaat
Wildblumenmischung) vorzusehen.

Grundstucksfreiflachen: Mind. 30 % der Grundstucksfreiflachen sind mit einheimischen,
standortgerechten Laubgeholzen sowie bewahrten Hochstammobstbaumen zu bepflanzen. Die
nach den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen anzupflanzenden Laubbaume kénnen zur
Anrechnung gebracht werden. Es gelten 1 Baum 25 gm, ein Strauch 1 qm (zur Artenauswahl
s.u.). Bluhende Zierstraucher und Arten alter Bauerngarten kénnen bis zu 25 % der
Einzelpflanzen eingestreut werden. Die Anpflanzung von Koniferen ist unzuléssig.

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(2)3 HBO: Das Niederschlagswasser von nicht dauerhaft
begrtnten Dachflachen ist als Brauchwasser zu verwerten oder zu versickern.

Artenlisten (Auswahl):

Artenliste 1 (Bdume):

Acer campestre - Feldahorn Tilia cordata - Winterlinde
Acer platanoides - Spitzahorn Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Carpinus betulus - Hainbuche Aeculus hippocastanum - Kastanie
Fagus sylvatica - Buche Juglans regia - Walnuf®
Quercus robur - Stieleiche Malus sylvestris - Wildapfel
Quercus petraea - Traubeneiche Pyrus pyraster - Wildbirne
Sorbus aucuparia - Eberesche Sorbus domestica L - Speierling
Artenliste 2 (Stréucher):

Carpinus betulus - Hainbuche Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Prunus spinosa - Schwarzdorn
Corylus avellana - Hasel Rosa canina aaa. - Hundsrose
Crataegus monogyna

Crataegus laevigata - Weidorn

sowie an blihenden Zierstrauchern / Arten alter Bauerngérten

Cornus mas - Kornelkirsche Laburnum vulgare - Goldregen
Buxus sempervirens - Buchsbaum Mespilus germanica - Mispel
Forsythia intermedia - Forsythie Philadelphus coronarius - Falscher Jasmin
llex aquifolium - Stechpalme Syringa - Flieder

Artenliste 3: Kletterpflanzen

Campsis radicans - Trompetenblume Lonicera caprifolium - Geillblatt
Clematis montana Polygonum aubertii - Kletterknéterich
Clematis-Hybriden - Clematis, Waldrebe Vitis vinifera - Echter Wein

Hedera helix - Efeu
Lonicera periclymenum - Wald-GeiRblatt
Parthenocissus quinquefolia - Wilder Wein

Wisteria sinensis -Blauregen, Glyzine

Nachrichtliche Ubernahme

Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidi&r durch die Vorschriften
der Stellplatzsatzung der Stadt Laubach in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden
Fassung ergéanzt.

Hinweis

§ 68 Abs. 1 HWG: Uferbereiche dienen der Erhaltung und Verbesserung der ékologischen
Funktion der Gewasser sowie der Sicherung des Wasserabflusses. Sie sind daher einschl.
ihrer Befestigung und ihres Bewuchses zu schtzen.

§ 68 Abs. 2 HWG: Als Uferbereiche gelten die zwischen Uferlinie und Béschungsoberkante
liegenden Flachen sowie die hieran landseits angrenzenden Flachen in einer Breite von
zehn Metern, innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile von funf Metern.

§ 70 Abs. 1 HWG: Im Gewasser, im Uferbereich und in Uberschwemmungsgebieten sind
verboten:

die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen (einschl. Uberfahrten, d.V.),

das Aufbringen oder Ablagern wassergefahrdender Stoffe auf den Boden,

die Umwandlung von Grin- in Ackerland, !

das Anlegen, Erweitern oder Beseitigen von Baum- und Strauchpflanzungen, soweit
dies nicht dem Ausbau oder der Unterhaltung des Gewassers, der Erhaltung oder Wie-
derherstellung einer naturlichen Auenlandschaft, der Verjingung des Pflanzenbestan-
des oder der Gefahrenabwehr dient.
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§ 71 HWG: Die (Untere, d.V.) Wasserbehtrde kann von den Verboten des § 70 auf Antrag
befreien, wenn

1. die Abweichung mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist,

2. die Verbote im Einzelfall zu einer unbilligen Harte fuhren wirden oder

3. wenn ein Vorhaben auf Flachen verwirklicht werden soll, auf denen eine Bebauung
nach MaRgabe eines bestehenden rechtsverbindlichen Bebauungsplanes oder nach §
34 des Baugesetzbuches zulassig ist.

Vermerke

1. Aufstgllungsbeschlurz gem. § 2(1) BauGB: Der Beschlu zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde
durch die Stadtverordnetenversammiung am 08.11.2000 gefaRt. Die ortstbliche Be anntmachung erfolgte
amA*.052001 im Laubacher Anzeiger. ‘

|2 7. Nov. 2001
Laubach, den __.__.

2. Burgerbeteiligung gem. § 3(1) BauGB: Der Planvorentwurf wurde nach &ffentlicher Bekanntmachung
am in der Verwaltung in der Zeit vom __.__. bis __.__. zu jedermanns Einsicht
ausgelegt bzw. in der Burgerinformationsveranstaltung am __.__. vorgestellt.

Siegel der Stadt

Laubach, den __.__
Burgermeister

3. Offentliche Auslégung gem. § 3(2) BauGB: Der Planentwurf wurde in der Verwaltung in der Zeit vom
28.05.2001 bis 29.06.2001 einschl. zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Die Bekanntmachung der
Planauslegung erfolgte am4* 05.2001 im Laubacher Anzeiger.

Siegyel der Stadt

Iy

Blrgermeister

Laubach,dén

4. Satzungsbeschlufd gem. § 10 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 87 HBO: Der
Planentwurf wurde am(4.//. /C/ als Satzung beschlossen. e '

iegel der Stadt

.0l

Blrgermeister

2 7 Noy 7200
Laubach, den 2 / Nov. 2001

5. Inkrafttreten gem. § 10 BauGB: Der SatzungsbeschluR wurde am22 AA . 2001 ortsiiblich
bekanntgemacht. Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.
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L9 9 Nauv 2009
Laubach, den _2_7, Nov. 2001
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