2.3.2 Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land- Vermerke
Rechtsgrundlagen schaft gem. § 9(1)20 BauGB

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) BauGE: Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wur-

. ° Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), 2.3.2.1 Entwicklungsziel: Streuobstwiese mit extensiv genutztem, artenreichen Grinland : : : sl
zuletzt geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950) g;o?;tfgnf ISB.SOt?idZt\éggo;rinf;ig\;i'::rn;nr:lzue?ge?m eSS SRR B BoSte Sl
a a l | a c a e I r E ' e | I S e e I l Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), Die Flache ist erganzend mit vier Reihen Hochstammobstbaumen bewahrter Regionalsorten (bevor- P Siegel
i Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991, S. 58) zugt Apfel, Birne, Kirsche) mit einem Innenabstand von 10,0 m zu bepflanzen. Die B&ume sind fach- ST
Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 18.06.2002 (GVBI. I, 2002, Nr. 14 S. 274) gerecht zu pflegen, Ausfalle sind zu ersetzen. W e . ,

|

‘i‘,,, J ‘
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Die Unterkultur ist als zweischirige Extensivwiese; 1. Mahd ab Ende Juni, 2. Mahd 10-12 Wochen v i\ A\ '

. N spater, zu pflegen. Das Schnittgut ist (in getrocknetem Zustand) abzufahren, Dungung ist unzulés- Laubach, den __._ . P . 2 J
I e i 1 Zeichenerkldrung sig. Alternativ zuldssig ist die extensive Beweidung der Flache mit Schafen oder Rindern. Bei Be- Urgermeister
weidung sind die Baume gegen Verbiss zu schiutzen. Bauliche Anlagen sind unzulassig. 4
‘ 2. Burgerbeteiligung gem. § 3(1) BauGB: Der Planvorentwurf wurde nach &ffentlicher Bekanntmachung
* ¢ 1.1 Katasteramtliche Darstellungen 2.4 Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. am 06.01.2000 in der Verwaltung in der Zeit vom 17.01.2000 bis 28.01.2000 zu jedermanns Einsicht
§ 9(1)25a BauGB: ausgelegt bzw. in der Blrgerinformationsveranstaltungam __.__. vorgestellt. p
1.1 — o . _ [ Siegel
e 241 Pro 6 Stellplatze ist mind. 1 einheimischer, standortgerechter Laubbaum (Artenliste gem. 3.7, STU 2 l
° 112 FL.21 Flurnummer 14-16 cm) zwischen den Stellplatzen und/ oder randlich zu pflanzen und zu unterhalten. Sofern die /LIS ,
: Baume nicht in einem groleren Pflanzstreifen angepflanzt werden, ist eine mind. 6 gm groRe, als N\ | !
113 ——0——| Polyganpunkt Pflanzinsel (Sukzession oder Einsaat Wildblumenmischung) angelegte Baumscheibe fur jeden Nl 52 A A ., d
a Baum vorzusehen. Die zeichnerisch festgesetzten Anpflanzungen kénnen zur Anrechnung gebracht Laubach, den __.__. AT B §T N
114 | l%.@ Flursticksnummer werden. 7 Blrgermeister
> \J
115 "‘T’T‘ vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen 2.4.2  Anpflanzung von groBkronigen Laubbaumen der folgenden Arten (Hochstamme, STU 14-16 cm): 3. Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB: Der Planentwurf wurde in der Verwaltung in der Zeit vom
23.09.2002 bis 25.10.2002 einschl. zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Die Bekanntmachung der
1.1.6 — T T ~| geplante Grundsticksgrenzen (unverbindlich) Acer pseudoplatanus - Bergahorn Planauslegung erfolgte am 12.09.2002 im Laubacher Anzeiger. '
[, Carpinus betulus - Hainbuche N Siegel
Quercus robur - Stieleiche (11
12 Planzeichen Tilia cordata - Winterlinde _ ‘
121 Art der baulichen Nutzung Bei Anpflanzungen aulerhalb gréRerer Grinflachen ist eine als Pflanzinsel anzulegende Baum- e Wi dl/
scheibe > 6 gm je Baum vorzusehen. Laubach, den __. ) 1
U 1‘ H l h 1211 GE Gewerbegebiet; vgl. 2.11 Blrgermeister
nrerm rietgenngus
g é e \ : 1212 80 Sondergebiet Bau- und Heimwerkermarkt einschl. Gartencenter; vgl. 2.1.2 4. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 81 HBO: Der
= , " ' Planentwurf wurde am 11.12.2002 als Satzung beschlossen.
122 Mafl der baulichen Nutzung 3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
12.2.1 GRz | Grundflachenzahl 31 Gem.§9(4) BauGB iV.m. § 81(1)1 HBO zur Baugestaltung:
1.2.2.2 GFZ Geschossflachenzahl 311 Dachlandschaft
1 o o Laubach, den __.__
— i VA Rt der woldssigen Yoligeschmse 3.1.1.1 Die max. zuldssige Dachneigung betragt 30°.
/ lad Bauwe g8, PBaagrerzen BEdlinen 3.1.1.2 Die Dé&cher neu zu errichtender Gebaude (Bestand siehe Plankarte) sind dauerhaft zu begruinen 5. '”ﬁ{agtretﬁlgte?- §B18 83“633' Defg SittZL:(ngfstbelschh:ss wurde am 28052003 ortstblich bekannt ge-
o ; . i ol ; - i ° ; macht. Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt. r
1231 Baugrenze (Extensivbegrinung) sofern sie eine Dachneigung kleinergleich 15° aufweisen. gsp g Siegel
124 Verkahrsflichen 3.11.3 Erlw% eaZrEE:Sigkeit von Aufbauten aus Glas oder vergleichbaren Materialien und Solaranlagen bleibt
61 12.4.1 —| Strafenverkehrsfliche 348 Fessafsnastain ; ) ‘u‘) /
1.2.4.2 _,___.___w.._. Straflenbegrenzungslinie ; ’ o Laubach,den _.__.____ 74 ! L “ N
o . : 3.1.2.1 Zulassig sind weil, grau und helle gebrochene Farbténe. Unzuldssig sind groRflachige und glénzen- Blrgermeister
1243 77 | Sichtflache, vl 22 de Baustoffe wie Kunststoffplatten, polierter und geschliffener Werkstein.
1244 A .| Baufreihaltezone gem. § 9 FStrG (nachrichtlich) 3.1.2.2 Attiken (erhdhter Rand bei flachgeneigten Déchern) sind zuléssig bis max. 1,0 m Uber Firsthéhe.
y 1.2.L5 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen; 32  Gem.§9(4) BauGBiV.m. § 81(1)2 HBO zu Werbeanlagen:
> “ | 12.45.1 o a a | hier: Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt 3.2.1 Werbganlagen_sind zulassig, soweit sie? die realisierte Gebaudehdl_'\e Qicht Uberschreiten. Die max.
5~ g / zulassige Schrifthéhe betragt 1,5 m. Die Werbeanlagen missen sich insgesamt dem Bauwerk un-
&l > :’ Auf dem Oherwasen 125 Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, terordnen.
N, ) einschl. der Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie
4 ..‘ fur Ablagerungen 3.2.2 Lichtwerbungen sind zulassig als ausgeschnittene oder aufgesetzte Schriften mit Hinterleuchtung,
d 5 ; 2 ' ) ‘ ' nicht selbstieuchtende Einzelbuchstaben mit Hinterleuchtung oder beleuchtete Bemalungen.
. 6 < NN & 1251 Zweckbestimmung: Regenrickhaltemulde (Bestand/Planung) Die Detailplanung Unzulassig sind Blink- und Wechsellichtwerbung sowie die Verwendung von Signalfarben.
T '}Q 4,2!, bleibt dem wasserrechtlichen Verfahren vorbehalten.
,!!\ 7 é{, 0 i 3.2.3 Werbeanlagen (einschl. Fahnen und Pylonen) auf Dachflachen sind unzuldssig.
\ 9 .‘\‘ // . t 1.2.6 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fur Mallnahmen zum
G E@ 004/ Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 3.2.4 Fremdwerbung ist unzulassig.
' v/
5 S R . »
. & % 1.2.61 o “H Umgrenzung von Fléchen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 3.3  Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)4 HBO: Nicht dem Kundenverkehr dienende PKW-Stellpiatze sind
Q {l} B H E”W,‘Ekl‘”"'g von Boden, Natur und Landschaft als eigenstandige Widmung; mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder im Sandbett verlegtem Pflaster mit einem
:,% B o es gilt 2321 Mindestfugenanteil von 30 % zu befestigen.
\ - - . . . k . . .
o u £ Entwicklungsziel:Streuobstwiese mit extensiv genutztem, artenreichem Grinland 34  Gem.§ 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)3 HBO zu Einfriedungen: Zulassig sind ausschlieRlich gebrochene
l‘ LL-L-L . . Einfriedungen bis zu einer Héhe von max. 2,00 m Uber Gelédndeoberkante zzgl. Nach innen
q 5 1262 Anpfl Nk Laubb 242 - g -
0 ] k 0 ®L fppLadzling ¥an QrakkiRivges LEauSREuien gam. £5. abgewinkeltem Ubersteigschutz und in Verbindung mit einheimischen, standortgerechten
N M 7 - Laubstrauchern oder Kletterpflanzen, Mauersockel sind unzuléssig. Ein Mindestbodenabstand von
E’; 0 1.2.6.3 // A Flachige Obstbaumanpflanzung (Erhalt) 15 cm ist einzuhalten.
n - \ "
Eo ————————— : 1264 Erhalt von Hochstammobstbaumen 35  Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)5 HBO zu Begrinungen: Mind. 30 % der Grundsticksfreifiachen
‘ \ ‘ . ; sind mit einheimischen, standortgerechten Laubgehoélzen zu bepflanzen. Es gelten 1 Baum 25 m?,
% 12.7 Sonstige Planzeichen
1 > o gt - ein Strauch 1 m? (zur Artenauswahl s.u.). Die Anpflanzung von Koniferen ist unzuléssig. Die
§11 ; 3 1271 o — o | unteridisch: 0.4 KV-Kabel (OVAG) zeichnerisch festgesetzten Anpflanzungen kénnen zur Anrechnung gebracht werden.
2 1 ° ‘ i ; 36 Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)1 HBO: Das Niederschlagswasser von nicht dauerhaft begriinten
" w ; L | l&d2 +eseaes] WBOFENZUNG Mnterschiedlicher Art der baulichem Natzung Dachflachen ist als Brauchwasser (einschl. Feuerldschwasser) zu verwerten. Ein Zisternenuberlauf
T T FF O 7 A y ° ' 275 | ¥ 1.2.1.3 IS umm| Crenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes an den Regenwassarbiliies ist vorausshen.
B (fd.Nr. | Baugebiet GRZ GFZ Z ; L : = [ &N _ 7
o 0 ‘ - 1 A 3.7  Artenlisten (Auswahl):
S0 : 16 [ ‘ a
@ o o ' - AL / Artenliste 1 (Bdume):
: e - ; Acer platanoides - Spitzahorn Quercus robur - Stieleiche
@ GE 0,8 1,6 i ‘ |.. § :_‘_ ———————— " / i Acer pseudoplatanus - Bergahom Quercus petraea - Traubeneiche
Bei Konkurrenz von GRZ und dberbaubarer Grundstieksflache gilt " "\: ‘gl b 2. T———-————————-—-————g——ex“l(:he Festsetzungen g:é%'gi?,ﬁ:fﬂ:s :gﬁg,ium Tiia cordata - Winterlinde
die engere Festsetzung. ' ot g 2% / _ )
3 ' P g 2.1 Artder baulichen Nutzung gem. § 9(1)1 BauGB Artenliste 2 (Straucher): Ubersichtskarte (MaBstab : 1 : 25.000)
2 Carpinus betulus - Hainbuche Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
St DEKWIeSP ‘ ’ / 2.1.1  Gewerbegebiet: GE Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Prunus spinosa - Schwarzdorn
. Corylus avellana - Hasel Rosa canina - Hundsrose
/ ; . - : T : Crataegus monogyna
b o = Gem. § 1(4) BauNVO: Die Einrichtung von Verkaufsflachen ist nur fir die Selbstvermarktung der im Crataegus laevigata- Weidorn
Gebiet produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zulassig, wenn die Verkaufsflache einen " . _
. untergeordneten Teil der durch Betriebsgebaude bebauten Flache einnimmt. é‘;‘m:; :s"uhe"de" Z""S"é"-';';‘r*gglkmhe T —— - Falscher Jasmin
Lab Igé - Gold Syri - Fli
Gem. § 9{1)4 BauGB i.V.m. §§ 12(6) und 14(1) BauNVOQ: Garagen sind nur innerhalb der Uberbau- Mae;gi?uu: g;t'n%:;?ca _M;pfjge" ks Fllnaty
baren Grundstticksflache zuléssig.
Artenliste 3: Kletterpflanzen
i Campsis radicans - Trompetenblume Lonicera caprifolium- GeiRblatt
2.1.2 Sondergeblet. SO Clematis montana Polygonum aubertii - Kletterkndterich
Clematis-Hybriden - Clematis, Waldrebe Vitis vinifera - Echter Wein
Innerhalb des Sondergebietes groRflachige Einzelhandelsbetriebe gem. § 11(3) BauNVO ist ein Hedera helix -Efeu Wisteria sinensis - Blauregen, Glyzine
Bau- und Heimwerkermarkt nebst Gartencenter mit einer Verkaufsflache von max. 3.000 gm zulds- ;‘;’xﬁzgigggﬁgmﬂgﬁ’emﬁ . :wﬁ(ﬁfﬁggm
sig.
Die Verkaufsflache untergliedert sich wie folgt:
e Bau- und Heimwerkermarkt mit max. 1 000 gm Verkaufsflache 4 Nachrichtliche Ubernahmen
o Gartencenter mit max. 2000 gm Verkaufsflache - -
. ‘ . 41 Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschriften
2.1.2.1 Im Bau- und Heimwerkermarkt sind folgende Warengruppen zuléssig: der Stellplatzsatzung der Stadt Laubach in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden
Fassung ergénzt.
Werkzeuge und Eisenwaren ca. 150gm
¢ Sanitarbedarf sowie 42 Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der weiteren Zone (WaSchGg) des
l Entwasserungssysteme innen und auflen ca.. 210gm Wasserschutzgebietes fur die Wassergewinnungsanlagen Brunnen und Quellen Lauterbach-Lauter
4 Elektroartikel ca.. 190gm des Hessischen Staatsbades Bad Nauheim.
- ¢ \ e Farben- und Lacke, Bodenbelége und Tapeten ca.. 280gm Die Verbote der Schutzgebietsverordnung vom 29. September 1979, veréffentlicht im StAnz.
/ N J‘} \ b .
g . ~ s \ Im Thra nh\lE Sch ¢ Randsortimente ca.. 170qm Nr.43/79, $.2061 ff., sind zu beachten.
— /Uber dé‘r tDCkWIESE \\\ | ' | wie Haushaltswaren, Geschenkartikel, Dekorationsartikel | o
///F /:”// S U / d : 4.3 Baufreihaltezone gem. § 9 FStrG (nachrichtlich):
- e 14'( / s i al \ \ Im Gartencenter sind folgende Warengruppen zuléssig:
,,,/7’/05 //////),/\ [— ! (1) Langs der Bundesfernstral3en dlrfen nicht errichtet werden
X —— — Q i »  Gartenartikel ca.. 600gm
~ ~o T \ wie Blumenerden, Pflanzgefalie, Gartengerate, 1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung (...) bis zu 20 m bei Bundesstralen aufRerhalb der zur
i Gartendekorationsartikel, ally. Gartenbedarf, Dunger, ErschlieBung der anliegenden Grundstliicke bestimmte Teile der Ortsdurchfahrien, jeweils ge-
\ 4 Teichzubehdr, Gartenmébel messen vom auferen Rand der Fahrbahn,
o Gartenhauser, Gewachsh&user, Spielgerate ca.. 1.400gm
5 Uﬂ[t? d L ° 2. bauliche Anlagen, die aulRerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grundsticke bestimm-
3 2.1.3 Die angegebenen max. Verkaufsflachen gelten nicht nur fur ein Geb&ude, sondern auch fur mehrere ten Teile der Ortsdurchfahrten Ober Zufahrten oder Zugange an Bundesstralien unmittelbar o-
9 Laden in mehreren Gebauden. der mittelbar angeschlossen werden sollen,
1 g . . ;
2.1.4 Zulassig sind ferner bis zu 2 Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Be- l?at?;:j 1bNr.3j gilt edntsploreghend 'f::lr_ ﬁUff/Ch”ttﬂngen &d?‘g Abgrsbqpr]g: f, grossersn URnsngs. visieige-
” triebsinhaber und Betriebsleiter. ende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unberihrt.
" i . i . .
' 215 Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind PKW-Stellplatze nur fur den durch die zulassige Nutzung im raumili- a4 Gesetzliche Bestimmungen zu Brauchwassernutzung und Versickerung:
a chen Geltungsbereich des Bebauungsplanes verursachten Bedarf zulassig. § 51 HWG: Abwasser
~~ 2.2 Gem. § 9(1)4 BauGB: Die Sichtflachen sind von jeglicher Bebauung und Bewuchs freizuhalten und 1)
el gof. durch Erdabtrag bzw. Beseitigung derzeit sichtbehindernder Einrichtungen erstmals @) .
. =D : herzustellen. e . . o :
An der Stockwiese el : (3) Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von demjenigen bei dem es fallt, ver- Planungsbiro Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30
\ 2.3 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. ;Zg:;wsirgsgl;s‘zmn ;V;:::gv'srésncgzgnghl:::ugﬁi”n:;e:gigs E:lllae':‘g: rrwéci::;eer?tgegen- Stand: 18.11.1999
: § 9(1)20 BauGB. werden (.) 9 geelg © Stadt Laubach, Stadtteil Freienseen 09.09.2002
o) N N o ; 30.01.2003
19 \ 231 Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten und Hofflachen iS. von Nebenanlagen sind (4) ... Bebauungsplan Nr. 5.5 "Glashittenweg” 1. Bauabschnitt
Q 1 1156 & wasserdurchlassig zu befestigen. ‘
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