Stadt Laubach

Stt. Altenhain

Abrundungs- und Entwicklungssatzung

gemil § 34(4)3 BauGB

"Grundweg"

GRz 0,3

GFz 0,4

Zahl der I {
Voligeschosse \g
Bauweise

Katasteramtliche Bescheinigung

Hiermit wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem
amtlichen Liegenschaftskataster nach dem Stand vom 122727 (ibereinstimmen.

GieRen, den ....... -

Der Landrat des
Landkreises GieRen

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBL.I, S.2141)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.01.1990, (BGBL.I, S. 132), zuletzt ge-
éndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland v. 22.04.1993 (BGBI.|, S. 466)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBL.I, 1991, S. 58),
Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. v. 20.12.1993 (GVBL.I, 1993, Nr. 32 S. 655), geéndert
durch Art. 5 des Gesetzes zur Anderung des Hess. Naturschutzgesetzes vom
19.12.1994 (GVBL. 1 S. 775)

1 Zeichenerklirung

11 Katasteramtliche Darstellungen

1.1.1 —— Flurgrenze

11.2 Fl.1 Flurnummer

11.3 0399 Polygonpunkt

1.1.4 157 Flurstiicksnummer

115 T—T_ vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit
Grenzsteinen

1.2 Planzeichen

124 ° MaBR der baulichen Nutzung

1.2.4.4 0,4 GeschoBflichenzahl (GF2Z)

1.21.2 0,3 Grundflichenzahl (GR2)

1213 | Zahl der Vollgeschosse

1.2.2 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

1.2.21 Baugrenze

- tiberbaubare Grundstiicksfliche

+———- nicht liberbaubare Grundstiicksfliche

1.2.22 o offene Bauweise

1.23 lanun Nutzu regelungen un aBnahm

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

1.2.31 Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Natur und Landschaft

1.23.2 Entwicklungsziel: Ortsrandeingriinung

d Extensiv genutztes Griinland mit Obstbaumanpflanzungen

(vgl. textl. Festsetzungen 2.4.1)

1233 ® Anpflanzung von Obstbiumen (Hochstamm)

1234 ® Erhalt von Obstbéumen

1.24 Sonstige Planzeichen

1241 I — Grenze des riumlichen Geltungsbereiches der Abrundungs-
und Entwicklungssatzung

1.24.2 k-3 VermaBung (verbindlich)

1.243 ———o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Textliche Festsetzungen:

(2.1) Gem. § 9(1)1 BauGB
Innerhalb der nach § 34 Abs.4 Nr.3 BauGB einbezogenen Fldache sind ausschlieBlich
Wohngebiude zuldssig.

(2.2) Gem. § 9(1)4 BauGB i.V.m. §§ 12 Abs. 6 und 14 Abs. 1 BauNVO:

Garagen und untergeordnete Nebenanlagen sind nur innerhalb der iliberbaubaren
Grundstiicksflichen zuldssig. Ausgenommen sind lediglich Regenwasserzisternen,
durch die das Grundstiick unterbaut wird sowie Geritehiitten.

(2.3) Landschaftspflegerische eingriffsminimierende Festsetzungen gem. § 9(1)20
BauGB):

(2.3.1) Garagenzufahrten, Pkw-Stellplitze, Hofflichen und Terrassen sind auf den
Baugrundstiicken In wasserdurchlissiger Weise zu befestigen, also z.B. mit
Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen oder weitfugigem Pflaster. Das auf diesen
Flichen anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern.

(2.4) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie Flichen fiir MaBnahmen, die als Ausgleich bzw. Ersatz den zu
erwartenden Eingriffen im Plangebiet gemd8 § 9(1a) BauGB zugeordnet werden (§
8a(1) Satz 4 BNatSchG):

(2.4.1) SammelmaBnahmen zum Ersatz kinftiger Eingriffe Im Bereich der
Wohnnutzung:

a) Anpflanzung von standortgerechten Obstbiumen laut Plankarte.

b) Extensive Nutzung des Griinlandes.

(2.5) Festsetzungen zum Anpflanzen von Bédumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9(1)25 BauGB:

(2.5.1) Grundsiitzlich sind fir PflanzmaBnahmen und zur Bepflanzung der
Grundstiicksfreiflichen standortgerechte heimische Laubgehdlze zu wiihlen, erginzt
werden kdnnen kulturhistorisch bedeutsame oder eingebiirgerte Arten (z.B. Flieder
Syringa vulgaris). Arten (Auswahl):

Bdume Striiucher

Bergahom (Acer pseudoplat. ) Hasel (Corylus aveliana)
Berguime (Uimus glabra) Heckenrose (Rosa canina)
Esche* (Fraxinus excelsior) Kreuzdorn (Rhamnus cathart.)
Espe (Populus tremula)

Hainbuche (Carpinus betulus) Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Salweide (Salix caprea) Roter Holunder (Sambucus racem.)
Spitzahorn* (Acer platanoides)

Stieleiche* (Quercus robur) Schwarzdorn (Prunus spinosa)
Traubenkirsche (Prunus padus) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Wildkirsche* (Prunus avium) Zweigr. WeiRdomn (Crataegus laevig.)
Winterlinde* (Tilia cordata)

Feldahom (Acer campestre)

Hochstammobstbiume* (Regionalsorten)
* Geeignet fiir solitéire Laubbiume, z.B. an ErschlieBungsstraBen

3. Nachrichtliche Ubernahme

Das Plangebiet liegt in der Zone Il des TWSG fiir den Brunnen Freienseen der Stadt
Laubach, festgesetzt am 08.03.1978 (Staatsanzeiger Nr. 13/78, S. 641).

Vermerke

1. AufstellungsbeschluB:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Laubach hat in ihrer- Sitzung am
24.02.1999 beschlossen, eine Satzung gemadR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
aufzustellen. ,

2. Beteiligung der betroffenen Biirger und beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange
gemdnR § 34(5) BauGB:

Den betroffenen Biirgern und Tragern 6ffentlicher Belange ist mit dem Schreiben vom
15.03.1999 Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb einer angemessenen Frist
(22.03.1999 bis 23.04.1999einschl.) gegeben worden (Offenlage gemiR § 3(2) i.V.m §
13 BauGB).

3. BeschluB iiber eine Abrundungs- und Entwicklungssatzung gemiR § 34 (4) Nr.3
BauGB i.V.m. § 10(1) BauGB:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Laubach hat in ihrer Sitzung am
17.06.1999 die Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
fir den Bereich nérdlich des Grundweges (Flurstiick 157tlw.) als Satzung
beschlossen.

Bestitigung der Vermerke 1.-3.

AT A\

Siegel der Stadt
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4. Inkrafttreten gem. § 10(3) BauGB:
Der SatzungsbeschluB wurde am 4.7.1999 ortsiiblich bekanntgemacht. Damit hat die
Abrundungs- und Entwicklungssatzung Rechtskraft erlangt.
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Stadt Laubach, Stt. Altenhain Planungstand:6/99
Satzung

PlangréRe: 84 x 66

Abrundungs- und Entwi
gs ntwicklungssatzung Bearb.: M. Wolf
»Grundweg* gez.: C.Beil

gemdR § 34(4)3 BauGB MaBstab: 1 : 250

PLANUNGSBURO HOLGER FISCHER
Konrad-Adenauer-Str. 16
35440 Linden- Lelhgestern

Tel: 06403/9537-0 * Fax: 06403/9537-30




