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Der raumliche Teilgeltungsbereich siidlich der RinnstraRe ist vom Sat-
zungsbeschlul ausgenommen.

Es_ wird hiermit bescheinigt, dafl die Grenzen undBezeichnungen der Flursticke
mit dem Nachweis des Liegenschaftskataster ubereinstimmen.

Gieflen, den 17 11.199¢

Der Landrat des Landkreises Gieflen
Katasteramt

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 8.12.1986 (BGBI. | S. 2253),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)
Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz (WoBauErlG) in der Bekanntmachung der Neufas-
sung vom 6.5.1993 (BGBI. I S. 622)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.1.1990, (BGBI. | S. 134), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. |1 1991, S. 58),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)) i.d.F. der Bekanntmachung vom 12.3.1987
(BGBI. I S. 889), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. v. 20.12.1993 (GVBI. | S. 655)

1 ] Zeichenerklarung

1.1 o | Katasteramtliche Darstellungen

1.1.1 *." i—-”—: Flurgrenze

1.1.2 %vFli 9** Flurnummer

1.1.3 j—*;\o,‘; - Polygonpunkt

1.1.4 *‘“*;61*"'” Flurstucksnummer

1.1.5 ?':;j v.prh'andene Grundstucks- und Wegeparzellen. mit Grellzst?it?en
i | (ostlich Kreuzseener Weg: Umlegungskarte, nicht rechtskraftig)

1.1.6 i—:?-:T:-: geplante Grundstiicksgrenzen (unverbindlich)

1.2 e Planzeichen

1.2.1 ) Art der baulichen Nutzung

1.2.1.1 - Allgemeines Wohngebiet

1.2.2 Maf der baulichen Nutzung

.1.2.2.1 r’ M*GFszair GeschoBflachenzahl
1.2.2.2 GI;Z Grundflachenzahl

{
i
BRI e

1.2.2.3 Z Zahl der zulassigen Voilgeschosse
1.2.3 . Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
1 offene Bauweise

1.2.3.2 Firstrichtung; abweichend zulassig sind Zwerchhiuser bis zu ei-

ner Breite von 6,0 m.

1.2.3.3 —  Baugrenze

1.2.4 ' Verkehrsflichen
1.2.4.1 ‘ # StraBenverkehrsfliche
1.2.4.2 ‘ StraBenbegrenzungslinie, auch gegentiber Verkehrsflaichen be

sonderer Zweckbestimmung

1.2.4.3 == | Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung; hier: Wirt-
-—u——~— schaftweg fir die Landwirtschaft; vgl. 2.4.2

1.2.4.4 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf anderer Flichen an die
Verkehrsflachen, hier: Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

1.2.5 Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft

1.2.5.1 Umgrenzung von Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
{nachrichtlich):

Schutzgebiet fur Grund- und Quellwassergewinnung der OVAG
mit Angabe der Schutzzone

|

1.2.6 r Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,
f zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

1.2.6.1 Flachen fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und Landschaft:
12611 [ ] | Heck k . 2.4.3.1
511 | !_!J ; eckenstruktur (vgl. 2.4.3.1)

1.2.6.1.2 Streuobstwiese (vgl. 2.4.3.2)
5 ot :

1.2.6.1.3 | |, ", Auenwiese (vgl. 2.4.3.3)
THTIIIT]

1.2.6.2 % s Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und
° o ftur die Erhaltung von Baumen und Strauchern
.._.......

Erhalt von Hochstammobsthaumen

1.2.6.4 @

Anpflanzung von Stieleichen - Quercus robur (STU 14 - 16 cm)

1.2.6.5 Anptlanzung von Schwarzerlen - Alnus glutinosa (Stamm--
j busche)
} i

1.26.6 Anpflanzung von fachgerecht zu pflegenden Hochstammobst-
? baumen (hewihrte Landsorten)
‘r 1

1.2.6.7 ; Anpflanzung von standortgerechten, einheimischen Laubstrau-
i ‘ ) I g b g . £ L
| | chern (vgl. 2.5)
3

1.2.7 } Sonstige Planzeichen
t i
| ! . .

1.2.71 R S — i Mit Leitungsrechten zugunsten der Stadt Laubach zu belasten
! ‘QA,H O —
e e de Flachen (Abwasserkanal)
f\\‘ XX X :

1.2.7.2 9 Kennzeichnung nach 8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB (Umgrenzung der

x . .

L J Flachen, bei deren Bebauung besonderer bauliche Vorkehrun
L\‘ \‘1 gen gegen auBere Einwirkungen erforderlich sind): Bei einem
9 . Abstand von 40 60 m zwischen Baugrenze und Seenbach wird
9 K\E vorsorglich emptohlen, die Abdichtung der Keller als geschlos-
P W sene Wanne auszubilden.
(XX X X

1.2.7.3 e e o o ' Abgrenzung unterschiedlicher Art und der (baulichen) Nutzung

1.2.7.4 renze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
i Grenz s rauw e tungs ‘ g
| planes

2 Textliche Festsetzungen

2.1 Gem. § 9(1)1 und (2) BauGB: Zur Hohenentwicklung der baulichen Anlagen:

2.1.1 Die zulassige Traufhohe (Schnittkante aufgehendes Mauerwerk - Oberkante

Dachhaut) betragt 3,50 m (bei eingeriickten Bauteilen 4,50 m) (iber Oberkante
ErdgeschoR-Rohboden.

2.1.2 Die zulassige Firsthohe betriagt 8,0 m iber Oberkante ErdgeschoR-Rohboden.
2.2 Gem. § 9(1)4 BauGB i.V.m. § 12(6) BauNVO: AuBerhalb der (iberbaubaren

Grundsticksflachen sind Garagen nur soweit zulassig, soweit ihre Zufahrt zu
der erschlieBenden StraBenbegrenzungslinie 6,0 m nicht tiberschreitet.

2.3 Gem. § 9(1)4 BauGB i.V.m. § 14(1) BauNVO: Untergeordnete Nebenanlagen
sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

2.4 Gem. 8 9(1)20 BauGB:

241 Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten, Hofflachen und Terrassen sind mit Ra-

senkammersteinen oder im Sandbett verlegtem Pflaster mit einem Mindest-
fugenanteil von 30 % zu befestigen.

2.4.2 Oberseener Weg: Eine Befestigung des Hauptwirtschaftsweges (Landwirt-
schaft) ist zuldassig, sofern eine Ausbaubreite von 3,5 m nicht Gberschritten
wird. Die seitlich angrenzenden Flichen (Bankette, Wegseitengraben) sind als
1-mahdiges Grunland analog 2.4.3.1 (Satz 2) zu bewirtschaften.

Wegeparzelle 190: Grasweg.
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4.3
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4.4

28]

440

2.4.4.2

2.44.3

2.5

3.2

Das Baugebietist im Trennsystem zu entwassern.

Gem. §§ 9(120 und 25 BauGB: Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Ptlege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Flst. 192: Entlang der westlichen Grenze ist eine 5 m breite Strauchhecke aus
Schlehe (Prunus spinosa), WeiBdorn (Crataegus monogyna/laevigata), Hunds-
rose (Rosa canina), Hartriegel (Cornus sanguinea), Holunder (Sambucus nigra)
und  Hasel (Corylus avellana) anzupflanzen. Mindestanpflanzung: 1
Strauch gm, Anptlanzung der einzelnen Arten in Gruppen zu je 6-8 Exempla-
ren, Anteil an Dornenstrauchern mind. 60%.

Die verbleibende Flache ist als einmahdiges Extensivsgriinland zu bewirtschaf-
ten: Mahd Mitte September, das Mahgut ist (in getrocknetem Zustand) abzu-
transportieren, Dungung ist unzulassig.

Flst. 89: Die Flache ist als zweimahdiges Extensivgrunland zu bewirtschaften:
Mahd Ende Jum und Mitte September, das Mahgut ist (in getrocknetem Zu-
stand) abzutransportieren, Dingung ist unzulassig.

Fist. 101 tlw.: Das Regenwasser der sudlich der RinnstralRe liegenden Baufla-
chen ist, soweit es nicht als Brauchwasser Verwendung findet, einer offene
Grabenmulde, die parallel zu der sidlichen Baugebietsgrenze anzulegen ist, zu-
zutuhren (ggfs. mit Uberlauf an Seenbach). Die weitere Ausgestaltung bleibt
dem wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren vorbehalten.

Seitlich des Seenbaches ist ein 5 m breiter Streifen der naturlichen Sukzession
zu uberlassen.

Die verbleibende Flache einschlieBlich Grabenmulde ist als zweimahdiges Ex-
tentivsgrunland zu bewirtschaften: Mahd Ende Juni und Mitte September, das
Mahgut ist (in getrocknetem Zustand) abzutransportieren, Dingung ist unzu-
lassig.

Anpfanzung von Laubstrauchern auf den Baugrundstiicken gemaR Plankarte
gem. 8 9(1)25a BauGB : Pro Symbol sind mind. 10 Einzelpflanzen vorzusehen,
wobei die einzelnen Arten in Gruppen zu je 6 bis 8 Exemplaren anzupflanzen
sind. Zur Artenauswahl vgl. Artenliste 2. Blihende Zierstraucher und Beeren-
straucher konnen bis zu einem Anteil von 30 v.H. der Einzelpflanzen ein-
gestreut werden.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1) HBO:
AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Zulassig sind Giebelbreiten bis zu 11,5 m.

Dachform und Dachneigung: Zulassig sind Satteldacher mit einer Neigung von
38 bis 45°. Dies gilt auch fur Zwerchhauser und Garagen.

Zur Dacheindeckung zuldssig sind rote Tonziegel oder rote Dachsteine.

Gauben: Gauben mussen mindestens einen Abstand von 1,50 m von der Gie-
belwand haben und diirfen nicht breiter als 1,50 m sein. Die Gesamtbreite
mehrerer Gauben darf 40 v.H. der jeweiligen Trauflange nicht Uberschreiten.
Die Dachneigung der Gauben muf} der Hauptdachneigung entsprechen.

Dachflachenfenster: Dachflachenfenster sind nur als stehende Rechteckfor-
mate und nicht breiter als 1,20 m zulassig, ein Mindestabstand von 1,50 m
von der Giebelwand ist einzuhalten.

Antennen: Parabolspiegel sind nur unterhalb des untersten Traufganges des
Gebaudes, an das sie angebracht werden sollen, zulassig.

Einfriedigungen: Zulassig sind Drahtgeflecht und Holzlatten in senkrechter
Gliederung bis zu einer Hohe von 1,20 m (iber dem gewachsenen Boden. Ein
Mindestbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten; Mauer- und Betonsockel
sind unzuldssig. Seitlich und rickwartig sind die Zaune mit Laubstriauchern
gemall Artenliste 2 abzupflanzen (einreihige Pflanzung, Pflanzabstand 0,50 m)
oder mit dauerhaften Kletterpflanzen gemafl Artenliste 3 zu heranken.

Stellplatze sind mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder im Sandbett ver-
legtem Pflaster mit einem Mindestfugenanteil von 30 % zu befestigen.

Werden zwei oder mehr Stellplatze neben- oder hintereinander angeordnet, so
ist uber den Stellplatzen eine holzerne Pergola zu errichten und mit Rankpflan-
zen gemal Artenliste 3 zu begriinen.

GebaudeauBenseiten, bei denen der Flachenanteil von Wandoffnungen kleiner-
gleich 10 % betragt, sind mit Kletterpflanzen gemaR Artenliste 3 oder Spalier-
obst zu begrinen.

Grundsticksfreiflachen: Mind. 30 % der Grundstucksfreiflichen sind mit
einheimischen, standortgerechten Laubgeholzen sowie bewahrten Hoch-
stammobsthaumen zu bepflanzen. Es gelten 1 Baum 25 m~, ein Strauch 1 m?
{zur Artenauswahl s u.). Die Anpflanzung von Komiferen ist unzulassiqg.

Artenlisten (Auswahl):
Artenliste 1 (Baume):

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Buche
Quercus robur - Stieleiche
Quercus petraea - Trauheneiche
Tilia cordata - Winterlinde

- RoRkastanie
WalnuRd
- bewahrte Hochstammobhsthaume

Aesculus hippocastanum
Juglans regia

Artenliste 2 (Straucher):

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Crataegus monogyna/laevigata- WeiRdorn
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schwarzdorn

sowie an bluhenden Zierstrauchern

Cornus mas - Kornelkirsche

Laburnum vulgare - Goldregen
Mespilus germanica - Mispel
Philadelphus coronarius - Falscher Jasmin
Syringa - Flieder

und Beerenobst

- Schwarze Johannisheere
- Rote Johannisbeere

Ribes nigrum
Ribes rubrum

Ribes uva-crispa - Stachelbeere
Rubus fruticosus agg. - Brombeeren
Rubus idaeus - Himbeere

Arteniste 3: Kletterpflanzen

Campsis radicans - Trompetenblume
Clematis montana (kleinblumig)

Clematis-Hybriden (groR3bl.) - Clematis, Waldrebe
Hedera helix - Efeu

Lonicera caprifolium - Geil}hlatt

Lonicera periclymenum - Wald-GeilRRblatt
Parthenocissus quinquefolia - Wilder Wein
Polygonum aubertii - Kletterknoterich
Vitis vinifera - Echter Wein
Wisteria sinensis - Blauregen, Glyzine

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(2) HBO: Das Niederschlagswasser von den
Dachflachen ist als Brauchwasser zu verwerten. _

Nachrichtliche Ubernahme

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Schutzzone
1B des Wasserschutzgebietes fiir die Wassergewinnungsanlagen des Grup-
penwasserwerkes Lauter des Staatsbades Bad Nauheim. Die Bestimmungen
der Schutzgebietverordnung vom 26.9.1979 sind zu beachten.

5 Zuordnungen nach § 8a(1) Satz 4 BNatSchG

5.1 Den geplanten StraBenverkehrsflaichen werden als Ausgleich die auf Flst. 192
durchzufihrenden MaBnahmen zugeordnet.

52 Der geplanten Bebauung nordlich der RinnstraRe {Allgemeines Wohngebiet)
werden als Ausgleich die auf Fist. 89 sudl. durchzufiihrenden MaRRnahmen zu-
geordnet.

53 Der geplanten Bebauung sidlich der RinnstraRe (Allgemeines Wohngebiet)
werden als Ausgleich die auf Fist. 101 siidl. durchzufiihrenden MaRBnahmen
zugeordnet.

Vermerke

1. Aufstellungsbeschlu® gem. & 2(1) BauGB: Der BeschluR zur Aufstellung des Bebau-
ungg._ple_mes wurde durch die Stadtverordnetenversammlung am 12.12.199 gefalRt. Die
ortsuibliche Bekanntmachung erfolgte am 12.1.1995 im Laubacher Anzeige

Laubach, den FF’ B Juni 1396

germeister

2. Birgerbeteiligung gem. § 3(1) BauGB i.V.m. 2(2) BauGB-MaRnahmenG: Der
Planv.orentwurf wurde nach 6ffentlicher Bekanntmachung am 12.1.1995 in der Verwal-
tung in der Zeit vom 23.1.1995 bhis 24.2.1995 zu jedermanns Einsicht ausgefegt.

~ 18 Juni 1996

Laubach, den ....

Siegig! der Stadt
8

3. Offent.liche Auslegung gem. & 3(2) BauGB: Der Planentwurf wurde in der Verwaltung

in der Zeit vom 23.1.1995 his einschl. 24.2.1995 zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Die

Bekanntmachung der Planauslegung erfolgte am 12.1.1995 im Laubacher A eiger
e

| der Stadt

o 0L

Butgermeister

"} 8. Juni 1998

Si
Laubach, den .....

4. Satzungsbeschiu gem. § 10 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und §
8“7 HBO: Der Planentwurf wurde, mit Ausnahme des riumlichen Teilgeltungsbereiches
sudlich der RinnstraRe, am 24.4.1995 als Satzung beschlossen.

Siegyel der Stadt

Bufdermeister

5. Inkrafttreten gem. § 12 BauGB i.V.m. § 2(6) BauGB-MaRnahmenG: Die Durchflihrung
des Aufstellungsverfahrens wurde am 1.6.1995 ortsiiblich bekanntgemachtf) Damit hat
der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.

1 8. Juni 1996

Laubach, den ...

WX

Siegi! der Stadt
Blugdgermeister
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Stadt Laubach, Stadtteil Freienseen Datum: 10.11.94

Bebauungsplan Nr. 5.1 > Hinterm Alten Loh - Das Alte Loh< Bearb.: Fischer
1. Anderung gez.: Olemotz

gepr.. Fo

Planungsgruppe Prof.Dr.V.Seifert

Breiter Weg 114

35440 Linden, Hessen

Tel. 06403/9503-0 * Fax 06403/9503-30

PlangroRe (cm)

Mafdstab 1:1000




