Stadt Laubach, Stadtteil Freienseen
Bebauungsplan Nr. 5.1 >Hinterm Alten Loh - Das Alte Loh<
1. Anderung - Teil 2

Gem. § 9(1)1 und (2) BauGB: Zur H6henentwicklung der baulichen Anlagen: 1. AufstellungsbeschluB gem. § 2(1) BauGB: Der BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 8.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert durch Gesetz = wurde durch die Stadtverordnetenversammliung am 12.12.1994 gefaBt. Die ortsiibliche Bekannt-

vom 8.4.1994 (BGBI. | S. 766) 211 Die zulassige Traufhohe (Schnittkante aufgehendes Mauerwerk - Oberkante Dach- machung erfolgte am 12.01.1995 im Laubacher Anzeiger. »
Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz (WoBauErlG) i.d.F. vom 6.5.1993 (BGBLI. I S. 622) haut) betragt 3,50 m (bei eingeriickten Bauteilen 4,50 m) luber Oberkante Erdge- Si_ﬁgel der Stadt
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.1.1990 (BGBI. | S. 134), zuletzt geandert durch schoB-Rohboden. I
Gesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466) . L . . . . - : \ b,
\ Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), 412  Diezullssige Firsththe betrigt 8,0 ra Uber Obstiamts Breigeschet-Rebbaden. 1 7. Juli 1936 fl u i\]
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 12.3.1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt gesndert 2.2 Gem. § 9(1)4 BauGB i.V.m. § 12(6) BauNVO: AuBerhalb der uiberbaubaren Grund- Laubach, den..... J . | v
durch Gesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466) stiicksflachen sind Garagen nur soweit zulassig, soweit ihre Zufahrt zu der er- VBirgermeister
Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. v. 20.12.1993 (GVBI. | S. 655) schlieBenden StraBenbegrenzungslinie 6,0 m Lange nicht Giberschreitet. _
; . . 2. Burgerbeteiligung gem. § 3(1) BauGB: Der Planvorentwurf wurde nach off _tllgher Be-
2.3 _Gem.h§ Igb“cr BaqubB |.\é.m. §é4(1)dBta_gl\'l(VfOI... l:}ntergc:g:ri\ete Nehenanlagen sind nur kanntmachung am®™:*3in der Verwaltung in der Zeit vom > bis 2:‘_‘:?,5;;, jedermanns E,nsncht aus-
_ - PINSIEAND-G81 ADSIDALRATCN SInPstGhEtiachan zu g- gelegt bzw. in der Biirgerinformationsveranstaltung am ..... vorgestelit. _ (
1 Zeichenerklarung 2.4 Gem. § 9(1)20 BauGB: o Siegel der Stadt
Sportplatz o TR S T - ) , 11 Katasteramtliche Darstellungen 241 Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten, Hofflaichen und Terrassen sind mit Ra-
; - N Rl P i senkammersteinen oder im Sandbett verlegtem Pflaster mit einem Mindest-fugenan- ' 7. Juli 1996 p /} /‘
111 —...— | Flurgrenze teil von 30 % zu befestigen. Laubach, den..... ' W A U/
1.1.2 FL.3 Flurnummer 2.4.2 Das Baugebiet ist im Trennsystem zu entwassern. Blrgermeister
11.3 1%50 Polygonpunkt ) ) 3. Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB: Der Planentwurf wurde in der Verwaltung in der Zeit
14 29 3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften vom 29.1.1996 bis 1.3.1996 einschl. zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Die Bekanntmachung der
L 101 Flurstucksnummer 31 Gem. § 9(4) BauGB i.v.m. § 87(1) HBO: Planauslegung erfolgte am 18.1.1996 im Laubacher Anzeiger. |

. ; Sie?f | der Stadt
AuBere Gestaltung baulicher Anlagen 5

1.1.5 7’—7‘ vorhandene Grundstucks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen 31.1

D a S a | t e L O h 1.1.6 geplante Grundstucksgrenzen (unverbindlich)

31141 Zulassig sind Giebelbreiten bis zu 11,5 m.

uli 1996
3.1.1.2  Dachform und Dachneigung: Zulidssig sind Satteldidcher mit einer Neigung von 38° Laubach, den....’. 7. Juli 133
1.2 Planzeichen bis 45°. Dies gilt auch fiir Zwerchhauser und Garagen.
1.2.1 Art der baulichen Nutzung 3.1.1.3 Zur Dacheindeckung zuldssig sind rote Tonziegel oder rote Dachsteine.

4. SatzungsbeschluB gem. § 10 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § /87 HBO:

2 : 3.1.1.4 Gauben: Gauben missen mindestens einen Abstand von 1,50 m von der Gie- Der Planentwurf wurde am 9.5.1996 als Satzung beschlossen.
1.2.14 - Aligemeines Waobngebizt belwand haben und diirfen nicht breiter als 1,50 m sein. Die Gesamtbreite mehrerer

Gauben darf 40 v.H. der jeweiligen Trauflange nicht iiberschreiten. Die Dachnei-

122 Ma8 der baulichen Nutzung gung der Gauben muB der Hauptdachneigung entsprechen. 0
) _ , 1.2.2.1 GFZ GeschoBflachenzahl 3.1.1.5  Dachflichenfenster: Dachflachenfenster sind nur als stehende Rechteckformate e
O‘/fn T E § Na et A ’ 1.2.2.2 GRZ Grundfiichenzahi und mch? bre_lter als 1,20 m zulassig, ein Mindestabstand von 1,50 m von der Gie-
/ \90/‘/60 / / . =t belwand ist einzuhalten.

/ S =~ ) 55 N\ JUN . - )

| T /rooe : , ' N\ 1223 z Zahl der zulassigen Voligeschosse 3.1.2 Antennen: Parabolspiegel sind nur unterhalb des untersten Traufganges des Ge-

Raumlicher Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 5.1 2 y ! j S B e 123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien badudes, an das sie angebracht werden sollen, zuldssig.

. ~ . L — ] : - 1.2.3.1 Off . 3.1.3 Einfriedigungen: Zulassig sind Drahtgeflecht und Holzlatten in senkrechter Gliede-

*Hinterm Alten Lot = Das Alte Leh= 1. Aniderung, Ted 1 ' ! &3 | o ° ene Bauweise rung bis zu einer Hohe von 1,20 m iiber dem gewachsenen Boden. Ein Mindestbo-

o , . . [ } 1 1.2.3.2 Firstrichtung; abweichend zulidssig sind hha ; ; denabstand von 0,15 m ist einzuhalten; Mauer- und Betonsockel sind unzuléssig.

Sureharstblichs Bekanolmacbung am 1.-Jani 4535 in — ' T . b ' <—> | Breitevon 6.0 m PISEAS RIOE EwRronhEusen bis 2y ey Seitlich und riickwirtig sind die Ziune mit Laubstrauchern gemag Artenliste 2 ab-
raft getreten : ) .

zupflanzen (einreihige Pflanzung, Pflanzabstand 0,50 m) oder mit dauerhaften Klet-

- . S / i : B 1 : 1.2.3.3 Baugrenze terpflanzen gemaB Artenliste 3 zu beranken.
/ -.—/ /h T : _ T% T T 2 0 ] - 1.2.3.4 314

/ uberbaubare/nicht-liberbaubare Grundstiicksflichen (nur Farbkarte) PKW-Stellplatze sind mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder im Sandbett &

-

. . ) . 5 : /
Baugebiet GRZ GFZ Z Bauweise _ . 1.2.4 Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwas- verlegtem Pflaster mit einem Mindestfugenanteil von 30 % zu befestigen. 6. Inkrafttreten gem. § 12 BauGB: Die Genehmigung wurde am ...f"iﬁtsﬂblich bekanntgemacht.
TR serschutz und die Regelung des Wasserabflusses 3.1.5 Werden zwei oder mehr Stellpldatze neben- oder hintereinander angeordnet, so ist Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.
WA 0,3 | . , . : ! : Uber den Stellplatzen eine holzerne Pergola zu errichten und mit Rankpflanzen ge- Siagel der Stadt
1.2.4.1 s~—~—w~ | Wasserfliche (Graben) mag Artenliste 3 zu begriinen.
Gem. § 9(1)20 BauGB: Die Boschungen sind extensiv zu bewirtschaf- 3.1.6 GebaudeauBenseiten, bei denen der Flachenanteil von Wandoffnungen kleiner- MNaw 400 ‘ )
ten: Abschnittsweise Mahd alle 3 Jahre Mitte Se 5 gleich 10 % betragt, sind mit Kletterpflanzen gemaR Artenliste 3 oder Spalierobst zu 19 Dez ¥ j? (}M u
ten: _ n e Mi ptember, das Mahgut b Laubach, den .....
g7 ist abzutransportieren, Diingung unzulissig. cgrunen. iirgermeister
0y - o 1.2.4.2 GWs Umgrenzung der Flichen mit wasserechtlichen Festsetzungen (nach- 3.1.7 Grundstiicksfreiflichen: Mind. 30 % der Grundstiicksfreiflichen sind mit einheimi- ~
2 /H/'n t e r m a l t e n L O h richtlich): Schutzgebiet fiir Grund- und Quellwassergewinnung mit schen, standortgerechten Laubgeholzen sowie bewahrten Hoch-stammobstbaumen
Angabe der Schutzzone zu bepflanzen. Es gelten 1 Baum 25 qm, ein Strauch 1 gm (zur Artenauswahl s.u.).
i Die Anpflanzung von Koniferen ist unzulassig.
L :;"’h’:“";’:‘*z'l‘;m”gtcz::t:s'Zefre:;‘f?e"qeenh r“:':‘i’:"‘:hgr‘“:v’:li;‘:"l’]n'za:::“N;‘t‘l’"Muan“(; 3.2 Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(2) HBO: Das Niederschlagswasser von den Dach-
T e * flachen ist als Brauchwasser zu verwerten. _ _
— Ubersichtskarte (MaBstab 1 :
22 2y NN TS S TS s il e ¢ : L
1.2.5.1 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung i N (L5 KleinTEichen T ) \‘ sogz -7 T e
von Natur und Landschaft (als eigenstindige Flachenwidmung) 3.3 Artenlisten X e Lo Yoy Sleinkreuz ot T
, s (Auswahl): P A by, \Jg\bﬁ/‘*f =
1.2.5.1.1 Fist. 101 tiw. und 86: ) 7,/" i /'u/'uu'u/m/' ol o e ::E:;fs}:
Das Regenwasser der siidlich der RinnstraBe liegenden Bauflichen Artenliste 1 (Baume): Lirdenbach  iranmene, +. L Apn
ist, soweit es nicht als Brauchwasser Verwendung findet, einer offene Acer campestre - Feldahorn Quercus robur - Stieleiche XA 4 R
Grabenmulde, die parallel zu der sidlichen Baugebietsgrenze anzule- Carpinus betulus - Hainbuche Quercus petraea - Traubeneiche . mald !
gen ist, zuzufiihren (ggfs. mit Uberlauf an Seenbach). Die weitere Aus- Fagus sylvatica - Buche Tilia cordata - Winterlinde
gestaltung bleibt dem wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren Juglans regia - WalnuB bewahrte Hochstammobstbaume Kol T8 A
vorbehalten. Artenliste 2 (Straucher): y §~}2?~\ oe\f;\ "
Seitlich des Seenbaches ist ein 5 m breiter Streifen der natiirlichen Carpinus betuius = Hanbiche Loficeea xyloseon ~ENCkRR S R o
Sukzession zu iiberlassen. Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Prunus spincsa - Schwarzdorn L
. ] B ] . . Corylus avellana - Hasel Rosa canina - Hundsrose a e 6w
- Die verbleibende Flache einschlieRlich Grabenmulde ist als zweimah- Crataegus monogyna - Weidorn ' g
Voo diges Extensivgriinland zu bewirtschaften: Mahd Ende Juni und Mitte Crataegus laevigata " ;;7:,\,, A
S_EPtEmb“er, das Mahgl...lt ist (in getrocknetem Zustand) abzutranspor- sowie an blihenden Zieratrkucharn ‘A.\ e '"‘:‘ini.'rﬁid
tieren, Diingung unzulassig. Cornus mas - Kornelkirsche Philadelphus coronarius - Falscher Jasmin RE . 2 -k Fel
1.2.5.1.2 Fist. 85: Laburnum vulgare - Goldregen Syringa - Flieder j "Ro‘gsi‘"l “ \\_
. . . . Mespilus germanica - Mispel ¥ o e ey k
v Die Flache ist als einmahdiges Extensivgriinland zu bewirtschaften: —r-a—— ¢ Qanembithg " s L
Mahd Ende August/Anfang September, das Mihgut ist (in getrockne- - T—— —— - L. o )’
tem Zustand) abzutransportieren, Diingung unzulissig. . >eS nigrum - Schw. Jo anmisheere S SRRt - rombeeren A b S !
Ribes rubrum - Rote Johannisbeere Rubus idaeus - Himbeere 29 BN/ A S
1.2.5.2 > Anpflanzung ven standortgerechten, einheimischen Laubstrauchern: Ribes uva-crispa - Stachelbeere ,.X ”J/ AN
Pro Symbol sind mind. 10 Einzelpflanzen vorzusehen, wobei die ein- Anen"f‘”*'e“erpﬂanze" - — - : QEE\}*IY(}"S”"
zelnen Arten in Gruppen zu je 6 bis 8 Exemplaren anzupflanzen sind. Camps,s radicans - Trompetenblume Lonicera capnfollu.r‘n - GeiBblatt A f r,‘,;'i_;;,_f.‘;f»f Ny
Zur Artenauswahl vgl. Artenliste 2. Blihende Zierstriucher und Bee- CRMMIEHamin . Polygonum aubertii - Kletterknoterich l
renstraucher konnen bis zu einem Anteil von 30 v.H. der Einzelpflan- Slematis-Bytriden - Clematis, Waldrebe Iy FRLIET ~Ectiterein
zen eingestreut werden. Hedera helix - Efeu Wisteria sinensis - Blauregen, Glyzine
Lonicera periclymenum - Waid-GeiBlblatt
1.2.6 Sonstige Planzeichen Parthenocissus quinque-
1.2.6.1 XX XXX! Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB (Umgrenzung der Fla- foka = Ipderyoen
X X! chen, bei deren Bebauung besonderer bauliche Vorkehrungen gegen ‘
X X! HuBere Einwirkungen erforderlich sind): Bei einem Abstand von 40-60
X ¥ m zwischen Baugrenze und Seenbach wird vorsorglich empfohlen, 4.1 Der geplqpten Bebauung werden als Ausgleich die auf Flst. 101 siidl., 86, 85 und 80
X ; X die Abdichtung der Keller als geschlossene Wanne auszubilden. durchzufihrenden MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von [ b e
XXXXX Natur und Landschaft zugeordnet. SHEAL 2
1.2.6.2 oo oo | Abgrenzung unterschiedlicher Art der (baulichen Nutzung) S Scpremeyiinle
1.2.6.3 mmm mmm | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 5 Nachrichtliche Ubernahmen
Es wird hiermit bescheinigt, dafl die Grenzen undBezeichnungen der Flursticke . . .
mit dem Nachweis des Liegenschaftskataster Ubereinstimmen 5.1 Der rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Schutzzone IlIB
Giellen, den 17 17 1994 " . des Wasserschutzgebietes fiir die Wasserg_ewmpungsa_nlagen des Gruppenwasser-
) A werkes Lauter des Staatsbades Bad Nauheim. Die Bestimmungen der Schutzgebiet-
Der Landrat des Landkreises Giellen verordnung vom 26.9.1979 sind zu beachten.
Kachferamtu}S LANR 5.2 Die Garagen und Stellplitze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch
. _ die Vorschriften des Stellplatzsatzung der Stadt Laubach in der zum Zeitpunkt der Stadt Laubach, Stadtteil Freienseen Datum: 30.4.96
§ ig Bauantragstellung geltenden Fassung erganzt. Bebauungsplan Nr. 5.1 >Hinterm Alten Loh - Das Alte Loh< bearbeitet:  Fischer
‘ 5.3 Der als Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 1. Anderung, Teil 2 gezeichnet: KE{'USCha
Natur und Landschaft ausgewiesene raumliche Teilgeltungsbereich (einschl. Fist. gepruft: L
80) liegt im Landschaftsschutzgebiet Vogelsberg - Hess. Spessart. Die Bestimmun- i
en der i 5
- 1 gurch t\elerSoc;‘Egtuzr?get‘);:rt:::r::'r;j;gusn(gst;%r; 5315.;',15913;3 z(ﬁt::azéhg:_s)’ zuletzt geandert PGS - Breiter Weg 114 - 35440 Linden - Tel. 06403 9503-0 Fax 9503-30 |MaRBstab 1:1.000




