Stadt Laubach, Kernstadt

Bebauungsplan Nr. 1.25
"Hungener Stralle/Am Hellenberg"
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 8.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
27.8.1997 (BGBI. | S. 2141)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.1.1990 (BGBI. | S. 134), zuletzt geédndert durch Gesetz vom
22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)

Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. v. 20.12.1993 (GVBI. | S. 655), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
17.12.1998 (GVBI. | S. 567)
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Zeichenerkldarung

Katasteramtliche Darstellungen

Flurgrenze

Flurnummer (Beispiel)

Polygonpunkt
17 Flurstiucksnummer (Beispiel)
—T_T— vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen
~ 7T T T| geplante Grundstucksgrenzen (unverbindlich!

Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebief

Mall der baulichen Nutzung

GFZ Geschafiflachenzahl
GRZ Grundflachenzahl, es gilt 2.1
7 Zahl der zulassigen Vollgeschosse
Hohe baulicher Anlagen als Hochstgrenze in m uber Erdgeschofi-Rohboden; hier:
: TH Traufhohe (Schnittkante verlangerte Auflenwand-Oberkante Dachhaut)
. FH Firsthohe
Bauweise, Baugrenzen, Baulinien
s emem| Baugrenze
E nur Einzelhauser zulassig

Firstrichtung; bei Giebelgauben sind Abweichungen zuldssig

Verkehrsflachen

Straflenverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie, auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:

Verkehrsberuhigter Bereich

Gehweg; es gilt 2.4

Wirtschftsweg (Landwirtschaft); es gilt 2.4.1

Sichtfelder; es qilt 2.3

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlufl anderer Flachen an die Verkehrsflachen;
hier: Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen fir Mafinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

“"'"-‘--'-"‘[,. Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

|
= H Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft als eigenstandige Widmung;
4 vgl. 25

Arrrr

@ Erhalt fachgerecht zu pflegender Hochstammobstbaume
Erhalt von sonstigen Laubbdumen und -strauchern
Anpflanzung fachgerecht zu pflegender Hochstammobstbaume (Apfel, Birne,

@ Sufikirsche)

Anpflanzung von standortgerechten, einheimischen Laubstrauchern gem. 2.6.1

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der hinterliegenden uberbau-

- | baren Grundsticksflachen zu belastende Flache; das Leitungsrecht gilt auch
fur die Deufsche Telekom AG
Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Mafles der baulichen
——""—| Nutzung
s e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen

Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 19(4) BauNVO: Die Grundflache von Garagen- und Stellplatzzufahrten
auf den Flurstiicken 40 und 41 findet auf die zuldssige Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO
keine Anrechnung, sofern die Zufahrten mit Rasenkammersteinen befestigt oder als Spurwege (2
max. 0,5 breite Fahrspuren mit zwischenliegender Griinflache) ausgebildet werden.

Gem. § 9(1)6 BauGB: Je Wohngebé&ude sind max. 2 Wohnungen zuléssig.

Gem. § 9(1)11 BauGB: Die Sichtflachen sind von jeglicher Bebauung und Bewuchs, auch
Grundsttickseinfriedungen udgl. (iber 0,8 m, gemessen von jeweils Fahrbahnoberkante,

freizuhalten ggf. durch Erdabtrag bzw. Beseitigung derzeit sichtbehindernder Einrichtungen erstmals
herzustellen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem.
§ 9(1)20 BauGB

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 1.2.4.3.2 und 1.2.4.3.3 sind als
Graswege/Schotterwege zu erhalten.

Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten und Hofflachen i.S. von untergeordneten Nebenanlagen sind
mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder im Sandbett verlegtem Pflaster mit einem
Mindestfugenanteil von 30 % zu befestigen. Terrassen sind wasserdurchlassig zu befestigen.

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9(1)20 BauGB

Innerhalb der Flachen gemé&R 1.2.5.1 sind bauliche Anlagen unzuléssig.
Flurstiick 40 tiw.

Zweischiirige M@hwiese: Die Flachen sind Ende Juni und Ende September zu méhen, das
Schnittgut ist in getrocknetem Zustand abzufahren, eine Diingung ist unzuléssig.

Je angefangene 150 gm Flache ist mind. 1 bewéahrter Hochstammobstbaum (Apfel, Birne,
SiRkirsche) anzupflanzen und fachgerecht zu pflegen. Der Bestand kann zur Anrechnung gebracht
werden.

Flst. 15 und 16 westlich

Zweischiirige Mahwiese: Die Flachen sind Ende Juni und Ende September zu méhen, das
Schnittgut ist in getrocknetem Zustand abzufahren, eine Dingung ist unzuléssig.
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Flst. 15 und 16 6stlich

Zweischirige Mahwiese: Die Flachen sind Ende Juni und Ende September zu mahen, das
Schnittgut ist in getrocknetem Zustand abzufahren, eine Dingung ist unzulassig. Alternativ:
Extensive Pferdeweide: 1 Pferd frihestens ab Ende Mai in Intervallen mit zwei- bis dreiwéchigen
Weidepausen. Nachmahd ab Mitte September.

Je angefangene 150 gm Flache ist mind. 1 bewahrter Hochstammobstbaum (Apfel, Birne,
SuRkirsche) anzupflanzen und fachgerecht zu pflegen. Der Bestand kann zur Anrechnung gebracht
werden.

Anpflanzung von Baumen und Strauchern gem. § 9(1)25 BauGB:

Anpflanzung von standortgerechten, einheimischen Laubstrauchern:

Acer campestre - Feldahorn Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Corylus avellana - Hasel
Crataegus monogyna/ - Weilzdorn Prunus spinosa - Schlehe
laevigata Rosa canina agg. - Hundsrose

Anpflanzung mind. 10 Einzelpflanzen je Symbol, Anpflanzung der einzelnen Arten in Gruppen zu je
6 - 8 Exemplaren. Eingebracht werden kénnen als Einzelpflanzen:
— Wildbirne

Malus sylvestris Pyrus pyraster

Sorbus aucuparia

- Wildapfel
- Eberesche

Zuordnungen nach § 9(1a) BauGB
Der zulassigen Bebauung Fist. 40 werden als Ausgleich die unter 2.5.2 angesprochenen Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie die hierauf

durchzufuhrenden MaRnahmen zugeordnet.

Der zulassigen Bebauung Flst. 41 werden als Ausgleich die unter 2.5.3 und 2.5.4 angesprochenen
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie die
hierauf durchzufuhrenden Mafinahmen zugeordnet.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1) HBO
Dachform und Dachneigung

Zulassig sind Satteldacher und gegeneinander versetzte Pultdacher mit einer zulassigen
Versatzhéhe von 1.0 m. Die zuléssige Dachneigung bei Wohngebauden und Gebduden mit
Wohnungen betragt 35° bis 45°, bei Doppel- und Mehrfachgaragen 25° bis 45°.

Dacheindeckung
Zulassig sind Tonziegel und Dachsteine in dunkelrot. Solaranlagen sind zulassig.
Dacheinschnitte

Dacheinschnitte sind zulassig. Die max. Breite betragt 3,0 m, die vorgelagerten Bristungen durfen
mit ihrer Héhe die anschlielende Dachhaut nicht Uberragen.

Drempel (AuRenwandhéhe eines Dachraumes zwischen Oberkante oberer VollgeschoRdecke und
dem zur VergréRerung des Dachraumes angehobenen untersten Punkt der Dachkonstruktion) Die
zulassige Drempelhdhe betragt bei Satteldachern und gegeneinander versetzten Pultdachern
(einseitig) einheitlich 1,0 m.

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1)3 HBO zu Einfriedigungen: Zulassig sind Holzlatten in
senkrechter Gliederung bis zu einer H6he von 1,30 m und Drahtgeflecht bis zu einer héhe von 1,50
Uber dem gewachsenen Boden. Ein Mindestbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten; Mauer- und
Betonsockel sind unzuléssig (betrifft keine Stutzmauern). Die Zaune sind mit Laubstrauchern
gemal Artenliste 2 abzupflanzen (einreihige Pflanzung, Pflanzabstand 0,75 m) oder mit dauerhaften
Kletterpflanzen geman Artenliste 3 zu beranken.

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1)4 HBO zu PKW-Stellplatzen: PKW-Stellplatze sind mit
Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder im Sandbett verlegtem Pflaster mit einem
Mindestfugenanteil von 30 % zu befestigen.

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1)5 HBO: Begrunungen

Gebaudeaullenseiten, bei denen der Flachenanteil von Wandoéffnungen kleinergleich 10 % betragt,
sind mit ausdauernden Kletterpflanzen gemafn Artenliste 3 zu begrtuinen. Fur die Pflanzungen ist je
10 Ifd. m Wandflache ein mind. 0,5 m breites und 2,0 m langes Beet (Einsaat
Wildblumenmischung) vorzusehen.

Grundsttcksfreiflachen: Mind. 30 % der Grundsticksfreiflachen sind mit einheimischen,
standortgerechten Laubgehélzen sowie bewahrten Hochstammobstbaumen zu bepflanzen. Die nach
den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen anzupflanzenden Laubbdume und -straucher kénnen
zur Anrechnung gebracht werden. Es gelten 1 Baum 25 gm, ein Strauch 1 gm (zur Artenauswahl
s.u.). Bluhende Zierstrduchern und Arten alter Bauerngarten kénnen bis zu 25 % der Einzelpflanzen
eingestreut werden. Die Anpflanzung von Koniferen ist unzulassig.

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(2)3 HBO zur Brauchwassernutzung: Das Niederschlagswasser von
nicht dauerhaft begrunten Dachflachen ist als Brauchwasser zu verwerten. Ein Zisternentberlauf an

den Regenwasserabflul ist vorzusehen.

Artenlisten (Auswahl):

Artenliste 1 (B&ume):

Acer campestre - Feldahorn Tilia cordata - Winterlinde
Acer platanoides - Spitzahorn Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Carpinus betulus - Hainbuche Aeculus hippocastanum - Kastanie
Fagus sylvatica - Buche Juglans regia - Walnu®
Quercus robur - Stieleiche Malus sylvestris - Wildapfel
Quercus petraea - Traubeneiche Pyrus pyraster - Wildbirne
Sorbus aucuparia - Eberesche Sorbus domestica L - Speierling
Artenliste 2 (Straucher):

Carpinus betulus - Hainbuche Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Prunus spinosa - Schwarzdorn
Corylus avellana - Hasel Rosa canina agg. - Hundsrose
Crataegus monogyna/ - WeiRdorn

laevigata

sowie an blihenden Zierstrauchern / Arten alter Bauerngarten

Cornus mas - Kornelkirsche Laburnum vulgare - Goldregen
Buxus sempervirens - Buchsbaum Mespilus germanica - Mispel
Forsythia intermedia - Forsythie Philadelphus coronarius - Falscher Jasmin
llex aquifolium - Stechpalme Syringa - Flieder
Artenliste 3: Kletterpflanzen

Campsis radicans - Trompetenblume Lonicera caprifolium - Geillblatt
Clematis montana Polygonum aubertii - Kletterknéterich
Clematis-Hybriden - Clematis, Waldrebe Vitis vinifera - Echter Wein
Hedera helix - Efeu Wisteria sinensis - Blauregen, Glyzine
Lonicera periclymenum - Wald-GeilRblatt Parthenocissus quinquefolia - Wilder Wein

Nachrichtliche Ubernahmen

Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschriften
der Stellplatzsatzung der Stadt Laubach in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden
Fassung erganzt.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der weiteren Schutzzone IIIB des
Wasserschutzgebietes fur die Wassergewinnungsanlagen Brunnen IlI, XVI und XVII in Hungen-
Inheiden der Oberhessischen Versorgungsbetriebe AG (OVAG) vom 27.09.1995, die Bestimmungen
der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten (StAnz. 46/1995, S. 3594).

Vermerke

1. Aufstellungsbeschlul gem. § 2(1) BauGB: Der BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde
durch die Stadtverordnetenversammlung am 07.10.1998 gefal3t. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte
am 05.11.1998 im Laubacher Anzeiger
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2. Burgerbeteiligung gem. § 3(1) BauGB: Der Planvorentwurf wurde nach &ffentlicher Bekanntmachung am
05.11.1998 in der Verwaltung in der Zeit vom 09.11.1998 bis 04.12.1998 zu jedermanns Einsicht ausgelegt.
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3. Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB: Der Planentwurf wurde in der Verwaltung in der Zeit vom
31.01.2000 bis 03.03.2000 einschl. zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Die Bekanntmachung der

Laubach, den ___ T

4. Satzungsbeschluf? gem. § 10 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 87 HBO: Der
Planentwurf wurde am 6 .04.2000 als Satzung beschlossen. A
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5. Inkrafttreten gem. § 10 BauGB: Der Satzungsbeschlu wurde am 77 .05.2000 ortsiiblich bekanntge-
macht. Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt. P
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Planungsbiro Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30

/)‘ / Stand: 01.10.1998
4 Stadt Laubach, Kernstadt 29.10.1998
Bebauungsplan Nr. 1.25 G200

"Hungener Strafle/Am Hellenberg" Bearbeitet  Fischer
CAD: Hofmann

Malstab: 1:1000




