Rechtsgrundlagen Vermerke

3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
Baugesetzbuch (BauGB) i.dF. vom 8121986 (BGBL | S. 2253), zuletzt geandert durch Gesetz vom 2781997 1. Aufstellungsbeschluf3 gem. § 2(1) BauGB: Der BeschluB3 zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch
(BGBL | S. 2141) , die Stadfverordnetenversammlung am 22.04.1999 gefaft. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 21.10.1999
Baunutzungsverordnung (BauNVO) idF. v. 2311990 (BGBL | S. 134), zuletzt geandert durch Gesetz vom 31 Gem. § 9(4) BauGB 1.V.m. § 87(1) HBO im Laubacher Anzeiger. .

géﬁ;;?ﬁefvi?‘tﬁrldﬁﬁég 612;90 (PlanzV 90) idF. vom 18121990 (BGBL | 1991, S. 58) 311 Bachform und Dachneigung: Zulassig sind Satteldacher und gegeneinander versetzte Pultdacher

f f E ' f f f I l f r S l r E | I e l ' Hess. Bauordnung (HBO) idF. v. 20121993 (GVBL | S. 655), zuletzt geandert durch Gesetz vom 17121998 mif einer zulassigen Versatzhohe von max. 1,9 m. Die zulassige Dachneigung betragt 35 bis 42,
(GVBL. I, S. 567) bei Doppel- und Mehrfachgaragen 25 bis 42 . 82 o il

i 3sSid S i o , . laubach, den & T- 777 T

312 Dacheindeckung: Zulassig sind Tonziegel und Dachsteine in dunkelrot. Solaranlagen sind zulassig. T

1 Zeichenerklarung 313 Dacheinschnifte: Dacheinschnitte sind zulassig. Die max. Breite betragt 30 m, die vorgelagerten 2. Birgerbeteiligung gem. § 3(1) BauGB: Der Planvorentwurf wurde nach offentlicher Bekanntmachung am
i3 Katasteramtiliche Barskeilugaen Bristungen durfen mit ihrer Hohe die anschlielende Dachhaut nicht dberragen. 21.10.1999 in der Verwaltung in der Zeit vom 25.10.1999 bis 05.11.1999 zu jedermanns Einsicht ausgelegt bzw. in
' o . der Burgerinformationsveranstaltung am __._ . vorgestellt.
111 Fl 314 Drempel (AuBenwandhche eines Dachraumes zwischen Oberkante oberer Vollgeschofidecke und dem T
' .o ' - ey [RHEQRRACE zur VergroBerung des Dachraumes angehobenen untersten Punkt der Dachkonstruktion):
r 6 8 I m F | I r S f E I ] a r t e n 11.2 FL.1 | Flurnummer Die zulassige Drempelhohe befragt bei Satteldachern und gegeneinander versetzten Pultdachern Laubach, den 2 6, Jan. 2001
. . 113 —0555—| Polygonpunkt {einseitig) einheitlich 0,75 m.
114 317 Flursticksnummer 32 Gem. § 9(4) BauGB iV.m. § 8#13 HBO zu Einfriedungen: Zulassig sind Holzlatten in senkrechter 3. Offenfliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB: Der Planentwurf wurde in der Verwaltung in der Zeit vom
2 Gliederung bis zu einer Hohe von 130 m Uber dem gewachsenen Boden Ein Mindestbodenabstand von 29.05.2000 bis 30.06.2000 einschl. zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Die Bekanntmachung der Planauslegung
115 '*f—T— vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen 0.15 m ist einzuhalten; Mauer- und Betonsockel sind unzulassig (Ausnahme: Stufzmauern; diese sind erfolgte am 18.05.2000 im Laubacher Anzeiger.
in Basalt-Naturstein auszufuhren oder mit Basalt-Natursteinen zu verkleiden). Die Zaune sind mit
Laubstrauchern gemal3 Artenliste 2 abzupflanzen (einreihige Pflanzung, Pflanzabstand 0,75 m) oder
12 Planzeichen mit dauerhaften Kletterpflanzen gema3 Artenliste 3 zu beranken.
12.1 Art der baulichen Nutzung 33 Gem § 9(4) BauGB iV.m § 8714 HBO: PKW-Stellplatze sind mit Rasenkammersteinen, Schotter- Lawbach, den 2 O Jan. 2001
rasen oder im Sandbett verlegtem Pflaster mit einem Mindestfugenanteil von 30 % zu befestigen. T
1211 Allgemeines Wohngebiet
12.9 Mah der baulichen Nutzung 34 Gem. § 9(4) BauGB 1V.m. § 87(1)5 HBO: Begrinungen 4 Satzungsbeschlui3 gem. § 10 BauGB sowie § 5 HGO iV.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 87 HBO: Der Planenfwurf
o } _ _ § , 5 . _ i wurde am 27.09.2000 als Satzung beschlossen. .
1221 Geschofflach h 341 Gebaudeauflenseiten, bei denen der Flachenantell von Wandaffnungen kleinergleich 10 % betragt,
o GFZ escholitiachenza sind mit ausdauernden Kletterpflanzen gemal3 Artenliste 3 zu begrinen. Fur die Pflanzungen ist je
12292 GRZ T Ere— 10 Lfd. m Wandflache ein mind. 05 m breites und 20 m langes Beet (Einsaat Wildblumenmischung) 96 Jan 2001
vorzusehen. Laubach, den © 2 ~an. 2001
1223 yA Zahl der zulassigen Vollgeschosse . . , ) o ) R
342 GrundsTucksfraﬂaghen; Mmd,‘ 30 %_‘der Grundsfucksfrelfta;hen sind mit einheimischen, standort-
123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien gerechten Laubgeholzen sowie bewahrten Hochstammobstbaumen zu bepflanzen. Die nach den 5. Inkrafttreten gem. § 10 BauGB: Der Satzungsbeschlu wurde am®S. .04 ortsiiblich bekanntgemacht. Damit
bauplanungsrechtlichen Festsetzungen anzupflanzenden Laubbaume und -straucher konnen zur hat der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt. T r
1231 B Offene Bauweise Anrechnung gebracht werden. Es gelten 1 Baum 25 gm, ein Strauch 1 gm (zur Artenauswahl s.u). gel der Stadt
Bluhende Zierstrauchern und Arten alter Bauerngarten konnen bis zu 25 % der Einzelpflanzen o
1232 s | Baugrenze eingestreut werden. Die Anpflanzung von Koniferen ist unzulassig. . 28 Jan. 2004 @(& ’
, o , , o , _ , ) Laubach, den . . o ;
1233 P Firstrichtung; bei Giebelgauben sind Abweichungen zulassig 35 Gem. § 9(4) BauGB iV.m. § 872)3 HBO: Das Niederschlagswasser von nicht dauerhaft begriinten == N
Dachflachen ist als Brauchwasser zu verwerten. Ein Zisternenuberlauf an den Regenwasserabflui3
12.4 Verkehrsflachen ist varzusehen
1.2.41 | StraBenverkehrsflache 36 Artenlisten (Auswahl):
12.4.2 Straflenbegrenzungslinie, auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer Zweck- Artenliste 1 (Baumel
— | bestimmung '
12.43 _| Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: Wirtschaftsweg fur die Acer campesfre - Feldahorn Tlia cordafa - Winferlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Landwirtschaft Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn

1244 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlufl anderer Flachen an die Verkehrsflachen; Carpinus betulus - Hainbuche Aeculus hippocastanum - Kastanie
A kehrsflachen; hier: Einfahrt Fagus sylvatica - Buche Juglans regia - Walnui
Baugebiet GRZ 7 Batuyaise Quercus robur - Stieleiche Malus sylvestris - Wlld.apfel
125 Grunflachen Quercus petraea - Traubeneiche Pyrus pyraster - Wildbirne
O WA 03 03 l 0 - T Sorbus aucuparia - Eberesche Sorbus domestica L - Speierling
1251 | Offentliche Grinflache, Zweckbestimmung Verkehrsbegleitgrin
Bei Konkurrenz von GRZ und dberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung e Artenliste 2 (Straucher):
1252 Private Grinflache, Zweckbestimmung Streuobstwiese; vgl. 2.4.3 und 52

Carpinus betulus - Hainbuche Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

12.6 Wasserflachen

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Prunus spinosa - Schwarzdorn
1261 U der Flach it hHlichen Festset (nachrichtlichl Corylus avellana - Hasel Rosa canina agg. - Hundsrose
26. mgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen (nachrichtlichi Crataequs monogyna - Weildarn
GW 4 i;:zfzgeble’r fir Grund- und Quellwassergewinnung mit Angabe der Schutz- Crataegus Laevigata
127 Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen fir Mafinahmen zum sowle an blunenden Ziersfrauchern / Arten alfer Bauerngarfen

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Cornus mas - Kornelkirsche Laburnum vulgare - Goldregen

1271 Erhalt fachgerecht zu pflegender Hochstammobstbaume Buxus sgmperviren_s - Buchsbau_m ME_SDHUS germanica " Mispel _
Forsythia intermedia - Forsythie Philadelphus coronarius - Falscher Jasmin
12.72 Erhalt von sonstigen Laubbdumen llex aquifolium - Stechpalme Syringa - Flieder
1273 <t ': Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur die Erhaltung von Baumen und Artenliste 3: Kletterpflanzen
. .| Sfrauchern
®e o o ¢ o (ampsis radicans - Trompetenblume Lonicera caprifolium - Geifblatt
12.7.4 Anpflanzung von Laubb&dumen gemafl 2.4.1; vgl. auch 5.1 Clematis montana Polygonum aubertii - Kletterknoterich
Clematis-Hybriden - Clematis, Waldrebe Vitis vinifera - Echter Wein
1275 Anpflanzung von Laubstrauchern und Schnitthecken gemafl 2.4.2.; vgl. auch 5.1 Hedera helix - Efeu Wisteria sinensis - Blauregen, Glyzine
i 3 i Lonicera periclymenum - Wald-Geifblatt
12.76 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern; Parthenacissus quinguefolia - Wilder Wein
E :I hier: Anpflanzung von Obstbaumen gemal 2.4.3.
[0 0 0 0 O
128 Sonstige Planzeichen e %
b Nachrichtliche Ubernahmen
1281 —————| Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Stadt Laubach zu be-
o o | lastende Flache ' ) o , ‘
41 Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsefzungen werden subsidiar durch die Vorschriften
1282 Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Mafles der baulichen der Stellplatzsatzung der Stadt Laubach in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden
—————| Nutzung Fassung erganzt.
1283 BN B| Crenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 42 Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der weiteren Schutzzone lIB des
Wasserschutzgebietes fur die Wassergewinnungsantagen Brunnen lll, XVI und XVII in Hungen-
Inheiden der Oberhessischen Versorgungsbetriebe AG (OVAG) vom 27.09.1995, die Bestimmungen
der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten (StAnz. 46/1995, S. 3594).
2 Textliche Festsetzungen

5 Empfehlung (als nicht-normativer Bestandteil des Bebauungsplanes)

21 Gem. § 9(1)4 BauGB i.V.m. § 12(6) BauNV0: Garagen sind nur innerhalb der uberbaubaren Grund-
stlcksflachen sowie innerhalb der nicht-uberbaubaren Grundsticksflachen in einem Abstand von
max. 6,0 m zur erschlieBenden Verkehrsflache zulassig. PKW-Stellplatze sind nur auRerhalb der 51 Vorhandene Koniferen und Birken sollen mitfelfristig, spatestens nach Absterben, durch die unter
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern zulassig. 241und 242 genannten Anpflanzungen ersefzf werden.

22 Gem. § 9(1)6 BauGB: Je Wohngebaude sind max. 2 Wohnungen zulassig. 52 Entwicklung einer extensiv genutzfen Streuobsfwiese:

243 Private Grunflachen und Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern: = Ho.fmann
Je angefangene 100 gm Flache ist mind. 1 bewahrter Hochstammobstbaum (Apfel, Birne, Sifkirsche) Satzung Beil
{ ﬁ anzupflanzen und fachgerecht zu pflegen Der Bestand kann zur Anrechnung gebracht werden. Mafistab: 1:500

S 375
9

23 Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung von Boden, Nafur und Landschaft gem.
§ 9(120 BauGB

231 Oer Wirtschaftsweg 1243 ist als Grasweg zu erhalten.

232 Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten und Hofflachen iS. von untergeordneten Nebenanlagen sind
mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder im Sandbett verlegtem Pflaster mit einem Mindest-
fugenanteil von 30 % zu befestigen. Terrassen sind wasserdurchlassig zu befestigen.

24 Anpflanzung von Baumen und Strauchern gem. § 9(1)25 BauGB:

241 Anpflanzung von grof3kronigen Laubbaumen der folgenden Arten (Hochstamme, STU 14-16 cm):
Acer platanoides - Spitzahorn

Carpinus befulus - Hainbuche
Quercus petraea - Traubeneiche

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Quercus robur - Stieleiche

Bei Anpflanzungen auferhalb groferer Grinflachen ist eine als Pflanzinsel anzulegende Baumscheibe
groBergleich 6 gm je Baum vorzusehen.

v Wald 242 Anpflanzung von standortgerechten, einheimischen Laubstrauchern und Schnitthecken aus folgenden
________ DIE Arten:
Pf ings’rw e |d e Acer campestre - Feldahorn Carpinus befulus - Hainbuche

Cornus sanguinea - Rofer Harfriegel
Crataegus monogyna/laevigata - Weilldorn
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina agg. - Hundsrose

Corylus avellana - Hasel
Malus sylvestris - Wildapfel
Pyrus pyraster - Wildbirne
Sorbus aucuparia - Eberesche

Anpflanzung mind. 10 Einzelpflanzen je Symbol, Anpflanzung der einzelnen Arten in Gruppen zu je
6 - 8 Exemplaren

Anpflanzung von bewahrten Hochstammobstbaumen im 10 m x 10 m Raster unter Erhaltung aller
vorhandenen Obstbaume.

Pflege als zweischurige Extensivwiese:

1. Mahd fruhestens am 10. Juni und 2. Mahd fruhestens am 10. September. Das Schnittguf soll im
gefrocknetem Zustand abgefahren werden. Eine Dungung soll unferbleiben.
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Planungsbiro Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30
/ Stand: 10.02.1999
4 Stadt Laubach, Stadtteil Gonterskirchen 02.05.2000

Bebauungsplan Nr.6.8 “Im Firstengarten"
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