Stadt Laubach, Stadtteil Ruppertsburg

Bebauungsplan Nr. 7.5
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Bei Konkurrenz von GRZ und iberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27.7.2001 (BGBI. | S. 1950)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.1.1990 (BGBI. | S. 132),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)

Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. v. 20.12.1993 (GVBI. |, 1993, Nr.32 S. 655), zuletzt geadndert durch Gesetz

vom

17.12.1998 (GVBL. | S. 567)

1 Zeichenerkldrun
11 Katasteramtliche Darstellungen
1.1 aommmiss) FlUrGFENZE
14.2 FL. 1 Flurnummer
113 —O——| Polygonpunkt
114 133 Flursticksnummer
115 —‘T_T_ vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen
116 — T T ~| geplante Grundsticksgrenzen (unverbindlich)
12 Planzeichen
121 Art der baulichen Nutzung
1.2.11 - Allgemeines Wohngebiet
12.2 Mall der baulichen Nutzung
12.21 GFZ Geschossflachenzahl
1222 GRZ Grundflachenzahl
12.23 7 Zahl der zulassigen Vollgeschosse
12.2.4 Hohe baulicher Anlagen als Hdochstgrenze in m Gber Erdgeschoss-Rohboden; hier:
12.2.41 TH Traufhohe (Schnittkante verlangerte Auflenwand-Oberkante Dachhaut)
12.2.4.2 FH Firsthohe
123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien
1.2.31 0 Offene Bauweise
1232 ED Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
1233 s emam| Baugrenze
1234 “ Uberbaubare Grundsticksflache
1235 — Firstrichtung; bei Dreiecks- und Giebelgauben sind Abweichungen zulassig
1.2.4 Verkehrsflachen
1.2.41 Straflenverkehrsflache
12.4.2 Straflenbegrenzungslinie, auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung
12.43 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:
1.2.4.31 Verkehrsberuhigter Bereich
1.2.4.4 Sichtflachen
1.2.45 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen;
hier:
1.2.L51 s & a | Bereich chne Ein- und Ausfahrt
1246 | ........ Baufreihaltezone; es gilt 4.2
125 Flachen fir Entsorgungsanlagen, die Abfallentsorgung und die Abwasserab-
leitung
1.2.54 O Zweckbestimmung Elektrizitat (Trafostation)
1.2.6 Grinflachen
1.2.61 Offentliche Grinflache, Zweckbestimmung Spielplatz
127 Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft
1211 Graben
1272 Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen (nachrichtlich):
GW g Schutzgebiet fiar Grund- und Quellwassergewinnung mit Angabe der Schutz-
5 zone
12.8 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir Maflnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
1.2.81 + &L E1 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
=l H Natur und Landschaft als eigenstandige Widmung; zu den Mafinahmen vgl. 252
o ) B R B
1282 Q Erhalt fachgerecht zu pflegender Hochstammobstbaume
1283 Erhalt fachgerecht zu pflegender Hochstammobstbdume; sofern die Baume im
Zuge von Erschlieflungs- und Baumafinahmen gerodet werden missen, sind auf
Q’ dem jeweiligen Baugrundstick fir jeden zu rodenden Baum mind. 2 neue
bewahrte Hochstammobstbdume (Apfel, Birne, Sdflirsche) anzupflanzen und
fachgerecht zu pflegen.
1284 @ Anpflanzung von Laubbdumen gemaf 2.6.1
12.85 (3) Anpflanzung von Laubstrauchern gemall 2.6.2
1.2.86 b o] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gemaf
25241
o O
| 0o 00 0|
129 Sonstige Planzeichen
1.2.91 Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Mafes der (baulichen)
——0—0—0 Nutzung
12.9.2 I | Crenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

2 Textliche Festsetzungen

21 Gem. § 9(1)6 BauGB: Je Wohngebaude sind max. 2 Wohnungen zulassig.

2.2 Gem. § 9(1)4 BauGB i.V.m. § 12(6) BauNVO: Garagen sind nur innerhalb der Gberbauba-
ren Grundstucksflachen sowie innerhalb der nicht-berbaubaren Grundstticksflachen in
einem Abstand von max. 6 m zur erschlieRenden Verkehrsflache zulassig.

2.3 Gem. § 9(1)11 BauGB; Die Sichtflachen 1.2.4.4 sind von jeglicher Bebauung und Be-
wuchs, auch Grundstickseinfriedungen udgl. Gber 0,8 m, gemessen von jeweils Fahr-
bahnoberkante, freizuhalten ggf. durch Erdabtrag bzw. Beseitigung derzeit sichtbehindern-
der Einrichtungen erstmals herzustellen.

24 Gem. § 9(1)13 BauGB: Die Versorgungsleitungen aller Medien sind in den im Bebauungs-
plan ausgewiesenen Verkehrsflachen zu verlegen.

25 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9(1)20 BauGB

251 Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten und Hofflachen i.S. von untergeordneten Nebenan-
lagen sind mit Rasenkammersteinen, Schotter oder im Sandbett verlegtem Pflaster mit
einem Mindestfugenanteil von 30 % zu befestigen. Terrassen sind wasserdurchléssig zu
befestigen.

252 Flachen fur MaRhahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

2521 Die Flache ist unter Verwendung von Baumen und Strauchern gemal Artenliste 2.6.1 und
2.6.2 mit einer 5-reihigen, geschlossenen Baumhecke zu bepflanzen. Der Anteil der B&u-
me 1. und 2. Ordnung betragt fur die Gesamtpflanzung 20 bzw. 30 v. H. der Einzelpflan-
zen, die Pflanzdichte betragt 1 Strauch 1 gm und 1 Baum 4 qm. Straucher sind in Gruppen
von jeweils 6-8 Exemplaren einer Art zu pflanzen. Die Randbereiche der Pflanzflache sind
als Krautsaum zu entwickeln und nicht haufiger als einmal jahrlich ab Mitte August zu ma-
hen.

2522 Das vorgelagerte Griinland ist als 1-schiriges Extensivgrinland/Extensivweide anzulegen
und zu bewirtschaften. Eine Dungung ist unzulassig.

2523 Der Graben entlang der K 146 ist naturnah anzulegen und zu unterhalten.
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Anpflanzung von Baumen und Strauchern gem. § 9(1)25 BauGB:

Anpflanzung von groRkronigen Laubb&umen der folgenden Arten (Solitare, STU 14-16
cm):

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Quercus robur - Stieleiche
Quercus petraea — Traubeneiche
Fagus sylvatics — Buche

Fraxinus excelsior - Esche

Bei Anpflanzungen auBerhalb gréRerer Grinflachen ist eine als Pflanzinsel anzulegende
Baumscheibe > 6 gm je Baum vorzusehen.

Anpflanzung von standortgerechten, einheimischen Laubstrauchern und Schnitthecken aus
folgenden Arten:

Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna/laevigata - WeilRdorn
Malus sylvestris - Wildapfel

Prunus spinosa - Schlehe

Pyrus pyraster - Wildbirne

Rosa canina agg. - Hundsrose

Sorbus aucuparia - Eberesche

Anpflanzung mind. 10 Einzelpflanzen je Symbol, Anpflanzung der einzelnen Arten in Grup-
pen zu je 6 - 8 Exemplaren.

Zuordnungen nach § 9(1a) BauGB

Den StraRenverkehrsflachen werden als Ausgleich die Flachen fur Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 1.2.8.1 sowie die
hierauf durchzufthrenden MaRnahmen zugeordnet.

Den Baugrundstiicken werden als Ausgleich 192.750 Biotopwertpunkte aus dem stadti-
schen Oko-Konto - ErsatzmaRnahme ,Girloch” in Altenhain - zugeordnet.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1) HBO

Dachform und Dachneigung

Zulassig sind Satteldacher (auch abgewalmt) und gegeneinander versetzte Pultdacher mit
einer zulassigen Versatzhdhe von 1.0 m. Die zuléssige Dachneigung bei Wohngebauden

und Gebauden mit Wohnungen betrégt 35° bis 42°, bei Doppel- und Mehrfachgaragen 25°
bis 42°.

Dacheindeckung

Zulassig sind Tonziegel und Dachsteine in dunkelrot. Solaranlagen sind zuléssig.

Dachaufbauten

Gauben sind zuldssig als Giebel- und Dreiecksgauben. Die Gesamtbreite einer oder meh-
rerer Gauben darf 30 v.H. der jeweiligen Trauflange (Verséatze eingeschlossen) nicht tber-
schreiten. Die Dacheindeckung ist analog dem Hauptdach auszufiihren.

Dacheinschnitte

Dacheinschnitte sind zuléssig. Die max. Breite betragt 3,0 m, die vorgelagerten Briistungen
durfen mit ihrer Héhe die anschlieRende Dachhaut nicht tberragen.

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)3 HBO zu Einfriedungen: Zulassig sind Holzlatten in
senkrechter Gliederung bis zu einer Héhe von 1,30 m und Drahtgeflecht bis zu einer Hohe
von 1,50 m Uber Gelandeoberkante. Ein Mindestbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten;
Mauer- und Betonsockel sind unzuldssig (Ausnahme: Stutzmauern). Die Z&une sind mit
Laubstrauchern gemaR Artenliste 2 abzupflanzen (einreihige Pflanzung, Pflanzabstand
0,75 m) oder mit dauerhaften Kletterpflanzen gemaf Artenliste 3 zu beranken.

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)4 HBO: PKW-Stellplatze sind mit Rasenkammersteinen,
Schotter oder im Sandbett verlegtem Pflaster mit einem Mindestfugenanteil von 30 % zu
befestigen.

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)5 HBO: Begriinungen

GebaudeauBenseiten, bei denen der Flachenanteil von Wandéffnungen kleinergleich 10 %
betragt, sind mit ausdauernden Kletterpflanzen gemaR Artenliste 3 zu begriunen. Fur die
Pflanzungen ist je 10 Ifd. m Wandflache ein mind. 0,6 m breites und 2,0 m langes Beet
(Einsaat Wildblumenmischung) vorzusehen.

Grundstucksfreiflachen: Mind. 30 % der Grundstucksfreiflaichen sind mit einheimischen,
standortgerechten Laubgeholzen sowie bewahrten Hochstammobstbaumen zu bepflanzen.
Die nach den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen anzupflanzenden Laubb&dume und -
straucher kénnen zur Anrechnung gebracht werden. Es gelten 1 Baum 25 gm, ein Strauch
1 gm (zur Artenauswahl s.u.). Bluhende Zierstrduchern und Arten alter Bauerngéarten kon-

nen bis zu 25 % der Einzelpflanzen eingestreut werden. Die Anpflanzung von Koniferen ist
unzulassig.

Artenlisten (Auswahl):

Artenliste 1 (B4dume):

Acer campestre - Feldahorn Tilia cordata - Winterlinde
Acer platanoides - Spitzahorn Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Carpinus betulus - Hainbuche Aeculus hippocastanum - Kastanie
Fagus sylvatica - Buche Juglans regia - Walnuss
Quercus robur - Stieleiche Malus sylvestris - Wildapfel
Quercus petraea - Traubeneiche Pyrus pyraster - Wildbirne
Sorbus aucuparia - Eberesche Sorbus domestica L - Speierling
Artenliste 2 (Stréaucher):

Carpinus betulus - Hainbuche Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Prunus spinosa - Schwarzdorn
Corylus avellana - Hasel Rosa canina agg. - Hundsrose
Crataegus monogyna - WeiRdorn

Crataegus laevigata

sowie an blihenden Zierstrduchern / Arten alter Bauerngérten

Cornus mas - Kornelkirsche Laburnum vulgare - Goldregen
Buxus sempervirens - Buchsbaum Mespilus germanica - Mispel
Forsythia intermedia - Forsythie Philadelphus coronarius - Falscher Jasmin
llex aquifolium - Stechpalme Syringa - Flieder
Artenliste 3: Kletterpflanzen

Campsis radicans - Trompetenblume Lonicera caprifolium - Geillblatt
Clematis montana Polygonum aubertii - Kletterknéterich
Clematis-Hybriden - Clematis, Waldrebe Vitis vinifera - Echter Wein
Hedera helix - Efeu Wisteria sinensis - Blauregen, Glyzine
Lonicera periclymenum - Wald-GeiR3blatt

Parthenocissus quinquefo- - Wilder Wein

lia

Nachrichtliche Ubernahmen

Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vor-
schriften der Stellplatzsatzung der Stadt Laubach in der zum Zeitpunkt der Bauantragstel-
lung geltenden Fassung erganzt.

Baufreihaltezone gemal § 23(1) HStrG: Bauwerke, die ganz oder tlw. Uber Erdgleiche
liegen (Hochbauten), durfen an der KreisstraRRe in einer Entfernung bis zu 15 m, jeweils ge-
messen vom dulleren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der weiteren Schutzzone 1IIB
des Wasserschutzgebietes fur die Wassergewinnungsanlagen Brunnen lll, XVI und XVII in
Hungen-Inheiden der Oberhessischen Versorgungsbetriebe AG (OVAG) vom 27.09.1995,

die Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten (StAnz. 46/1995, S.
3594).

Zur Verwertung von Niederschlagswasser

§ 51 HWG: Abwasser

(1

(2)

(3) Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von demjenigen, bei dem es anfallt,
verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entge-

genstehen. Niederschlagswasser soll dartiber hinaus in geeigneten Fallen versickert wer-
den.

45 § 70 Abs. 1 HWG: Im Gewasser, im Uferbereich und in Uberschwemmungsgebieten sind
verboten:

1. die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen auerhalb im Zusammenhang be-
bauter Ortsteile,

2. das Aufbringen oder Ablagern wassergefahrdender Stoffe auf den Boden,

3. die Umwandlung von Grlin- in Ackerland,

4. das Anlegen, Erweitern oder Beseitigen von Baum- und Strauchpflanzungen im Aulen-
bereich, soweit dies nicht dem Ausbau oder der Unterhaltung des Gewassers, der Er-

haltung oder Wiederherstellung einer naturlichen Auenlandschaft, der Verjingung des
Pflanzenbestandes oder der Gefahrenabwehr dient.

(Als Uferbereich gelten die zwischen Uferlinie und Béschungsoberkante liegenden Flachen
sowie die hieran landseits angrenzenden Flachen in einer Breite von 10 m aufler im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile.)

§ 71 HWG: Die Wasserbehotrde hat von den Verboten des § 70 auf Antrag zu befreien,
wenn

1. die Abweichung mit den ¢ffentlichen Belangen vereinbar ist,
2. die Verbote im Einzelfall zu einer unbilligen Harte fihren wirden oder
3. wenn ein Vorhaben auf Flachen verwirklicht werden soll, auf denen eine Bebauung

nach MaRlgabe eines bestehenden rechtsverbindlichen Bebauungsplanes oder nach §
34 des Baugesetzbuches zuléssig ist.

Vermerke

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB: Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde
durch die Stadtverordnetenversammiung amA4 .42 49986 gefasst. Die ortsubliche Bekafinfmachung erfolgte
am2Z .0S 199} im Laubacher Anzeiger . 2y

igel der )Stadt

Laubach, den __.

2. Burgerbeteiligung gem. § 3(1) BauGB: Der Planvorentwurf wurde nach 6ffentlicher Bekanntmachung am
22 051991 in der Verwaltung in der Zeit vom_—— P zu jedermanng Eij

bzw. in der Burgerinformationsveranstaltung am 0806499 ¥vorgestellt.

bis =———

Laubach, den __.

3. Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB: Der Planentwurf wurde in der Verwaltun
23.03.200% bis 29.03. 2023 einschl. zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Die Bek
Planauslegung erfolgte am 42 03 2003 im Laubacher Anzeiger. AR

el

Laubach, den __.___ |
Blkgermeister

4. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und'\§ 81 HBO: Der
Planentwurf wurde am 03.40.2202 als Satzung beschlossen.

|
gel der Stadt

: ’,;('/ bw d/ {

ermeister

Laubach, den __.___

5. Inkrafttreten gem. § 10 BauGB: Der Satzungsbeschluss wurde am
gemacht. Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.

Laubach, den __.

Ubersichtskarte (MaRstab 1 : 25.000)
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