5. Vermerke

A. Verfahrensvermerke

Rechtsgrundlagen

2.1 Gem. § 9(1)20 BauGB:
+ Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung "
(PlanzV 90), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Hess. Ausfihrungsgesetz zum FuB- und ErschlieBungswege, Garagenzufahrten, Hofflichen und PKW-Stellpldtze 1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB:
BNatSchG (HAGBNatSchG), Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Hess. Wassergesetz (HWG) sind wassertiurchlﬁssig zu befestigen (2.B. mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen, « Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammlung 28.05.2013
S t dt L b h Stt We tte rfe /d in der zum Zeitpunkt der &ffentlichen Auslegung geltenden Fassung. »Okopflaster*). « ortsabliche Bekanntmachung
a a U a C V4 . im ,Laubacher Anzeiger* 04.07.2013
in den ,Laubacher Nachrichten* 05.07.2013
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(11 1 Zeichenerkldrung S -
Bebau Ungsplan ,,I m Wiesga,.ten 3.1 Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)1 HBO: AuRere Gestaltung baulicher Anlagen 2. Gelegenheit zur Stellungnahme gem. § 13(2) Nr. 2 u. 3 BauGB:
14 e ortsiibliche Bekanntmachung
. Katasteramtliche Darstellungen 31.1 Dachifo ; im ,,Laubacher Anzeiger* 04.07.2013
: . A rm, Dachneigung und -eindeckung: ) m ,Laubacher Anzeige 07,
(Bebauungsplan der Innenentwicklung - § 13a BauGB) P A Zuléssig sind geneigte Décher (z.B. Satteldach, Walm- und Kriippelwalmdach). in den ,Laubacher Nachrichten* 05.07.2013
" FL.3 Zur Dacheindeckung sind Tonziegel und Dachsteine in schiefergrauer, anthrazit- . z;fe“:“:'_‘: Aus'e‘g“"agé:‘“bd:’ s‘“_:":"‘”‘gf‘:"g IlBauamt 15.07.:8‘50;82.33.32013
; e Anschreiben an die rden u. Triger 6ff. Belange* .07.
11.2 " Flurstickeniunmines farbener und roter/ rotbrauner Farbgebung zulissig. 9 g
1.1.3 7»—7— vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen 3.2 Gem. § 9(4) BauGB I.V.m. § 81(1)5 HBO: 3. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB
3.2 Gestaltung der Grundstilcksfreifléchen « Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammlunge,_, . 13.11.2013
1.2 Planzeichen Die nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen sind zu mind. 80 % als Griinfliche mit
stindiger Vegetationdecke anzulegen; davon sind mindestens 40 % mit
einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Laubach, den 14.11.2013
1.21 Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) 1 BauGB) Es gelten 1 Baum 25 gm, 1 Strauch 1 gm; vorhandene Laubbdume sind anrechenbar.
1.2141 WA - Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
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5 Biirgermeister
Ne) 1.2.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) 1 BauGB)
5 4 HINWEISE
£ 1.2.21 0”5) Geschossflichenzahl (GFZ) ) B. Ausfertigung / Inkrafttreten
Q0 b 4.1 Denkmalschutz, Bodendenkméiler:
oy 1.2.2.2 0,25 Grundflichenzahl (GR2) Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt » Der Bebauungsplan ,,Im Wiesgarten“im Stadtteil Wetterfeld, bestehend aus
- fir Denkmalpflege, Archiologische Denkmalpflege, oder der Unteren Planzeichnung und Textfestsetzungen, wird hiermit pdﬁgn
;/ < 1.223 I Zahl der Voligeschosse - als HochstmaR Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen. [ 7
\ (§ 20 HDSchG) Laubach, den 18.11.2013 L
- Ny 1.23 Bauweise, Baugrenzen (§ 9(1)2 BauGB 4.2 Niederschlagswasser:
Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder liber eine
1.2.31 A nur Einzelhduser zuldssig Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewédsser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Biirgermeister
1.2.3.2 I Baugrenze Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55(2) WHG).
T~ —-—— {iberbaubare Fliche
~ |~ |~ nicht uberbaubare Fliche 4.3 Artenschutz:
(A N Der Stadt Laubach liegen fiir das Plangebiet derzeit keine Erkenntnisse iiber
~— meed | it saoars cestatiagy SESSESSSNET SRl geschiitzte Arten bzw. iiber die Betroffenheit von Arten des Anhangs IV der FFH- « Der Bebauungsplan tritt gem#8 § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit der ortsiiblichen
¢ s Richtlinie oder europédische Vogelarten vor. Bekanntmachung in Kraft.
Die Beachtung der Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG gilt jedoch auch bei der  Ortsiibliche Bekanntmachung
1.2.4 Verkehrsflachen (§ 9(1)11 BauGB) nachfolgenden konkreten Planumsetzung. Der Vorhabentriger bzw. Bauherr muss im ,Laubacher Anzeiger* 28.11.2013
- den Erfordernissen des Artenschutzes ggf. auch hier Rechnung tragen (Priifung der in den ,Laubacher Nachrichten* ~ 29.11.2013
Artenschutzbelange bei allen  genehmigungspflichtigen  Planungs- und T R
1.2.441 fE':‘n-h bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flichen an die Verkehrs- Zulassungsverfahren; dies gilt auch fiir Vorhaben nach § 55ff HBO.
chen: ,
- Bereich ohne Ein- und Ausfahrten Es gilt ein Féll- und Rodungsverbot vom 01. Mérz bis zum 30. September. Die Fillung Laubach, den /7. 1,
von Bidumen und die Rodung von Gebiischen zum Zweck der Baufeldvorbereitung ist
auBerhalb dieses Zeitraumes zu legen (vgl. § 39 BNatSchG). S A
1.25 Sonstige Planzeichen K g,’ ("
44 Wasserschutzgebiet: Biirgermeister
1.2.541 BemaBung Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich vollstindig innerhalb der "
Zone llIB des Trinkwasserschutzgebietes fiir die Trinkwassergewinnungsanlagen
125.2 geplante Gebaude (informell) Hungen-Inheiden der Oberhessischen Versorgungsbetriebe AG (OVAG).
Die entsprechenden Verbote der Schutzgebietsverordnung des Regierungspri-
1 sidiums GiefRen vom 27.08.1995 (StAnz.: 46/1995 S. 3594) sind zu beachten.
1.25.3 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Abhéingig von Art und Umfang der konkreten MaBnahmenplanung fiir den

(§ 9(7) BauGB)

betreffenden Bereich ergeben sich ggf. Berilhrungspunkte zu den Verbotsregelungen
der Schutzgebietsverordnung, die eine weitergehende hydrologische Beurteilung
durch das Hessische Landesamt fiir Umwelt und Geologie und evtl. die Erteilung einer
wasserrechtlichen Ausnahmegenehmigung erforderlich machen (z.B.
Erdwdrmenutzung).
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44 Bergwerksfeld:
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Gebiet von zwei erloschenen
Bergwerksfeldern in denen Bergbau betrieben bzw. das Vorkommen von Erz
oberflichennah nachgewiesen wurde. Der Bergbau hat nach den vorliegenden
Unterlagen auBerhalb des Planungsbereiches stattgefunden; die ortliche Lage der
Fundstelle und der bergbaulichen Arbeiten ist dem Dz. Bergaufsicht beim
Regierungsprésidium GieRen nicht bekannt.
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