Stadt Laubach, Kernstadt
Bebauungsplan ,,SCHOTTENER STRARE"
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Rechtsgrundlagen

 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359)

¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 134), zuletzt gedndert

durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
¢ Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193)
Hess. Naturschutzgesetz i.d.F. vom 16.04.1996 (GVBI. | S. 145), zuletzt gedndert durch Ge-

setz vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 364) und vom 01.10.2002 (GVBI. S. 617)
¢ Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274-318)
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Zeichenerkldrung

Katasteramtliche Darstellungen

Flurnummer
Polygonpunkt
Flurstiicksnummer

Vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Planzeichen / planzeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzun 9(1) 1 BauGB

Gewerbegebiet (gem. § 8 BauNVO)
(vgl. textl. Fests. 2.1)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) 1 BauGB)

0,8

Grundfldchenzahl (GRZ)

Héhe baulicher Anlagen in m liber Erdgeschoss-Rohfufboden

OKmax.

maximale Oberkante baulicher Anlagen

B

Bauweise, Baugrenzen (§ 9(1) 2 BauGB

Baugrenze
—— Uberbaubare Flache
—— nicht Gberbaubare Fldche

Verkehrsflichen, Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung und
Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflachen (§ 9(1) 11 BauGB)

Einfahrtbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

'_
-
s

o
L“lT

Goar T T
i

=<
1<

O1l-

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fiir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (§9(1)20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(vgl. textl. Fests. 2.3.2)

¢ Laubstrauchhecke

¢ Extensivwiese

Anpflanzung von Strauchern (1 Symbol = 3 Straucher

Sonstige Planzeichen

Bemafung (m)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (hier: Hohe baulicher Anlagen)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9(7) BauGB)
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3.1

3.1.1

3.1.2

3.2

3.3

4.1

4.2

Textliche Festsetzungen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
- §9BauGB/BauNVO

Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 1(5), (6) u. (9) BauNVO, nicht zuldssig sind:
Eigenstiandige Lagerflichen, Kompostierungsanlagen, Speditions- und Transportun-
ternehmen, Tankstellen, WaschstraBen und Waschanlagen sowie Wohnungen und
Vergniigungsstitten aller Art.

Die Einrichtung von Einzelhandelsverkaufsflichen ist nur fiur die Selbstvermarktung
im Gebiet produzierender und verarbeitender Betriebe zuldssig wenn die Verkaufsfla-
che einen untergeordneten Teil der durch das Betriebsgeldnde lberbauten Flache
einnimmt.

Gem. § 9(1)4 BauGB i.V.m. § 12(6) u. § 14 BauNVO:

Garagen und Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig.

Ausgenommen hiervon sind Regenwasserzisternen, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, sowie Einrichtungen und Anlagen zur Versickerung und/
oder oberflachlichen Ableitung von Regenwasser.

Gem. § 9(1)20 BauGB:

FuB- und Gehwege, PKW-Stellplidtze, Hof- und Lagerflichen sowie funktionsbedingte
Nebenflichen (z.B. Miillcontainerstellpldtze) sind wasserdurchldssig (z.B. mit Rasen-
kammersteinen, Schotterrasen, Okopflaster) zu befestigen.

In begriindeten Féllen, z.B. aus Griinden der Betriebssicherheit oder der Belastungs-
fahigkeit, kann hiervon abgesehen werden.

MaBnahmen im Bereich der festgesetzten Flachen nach § 9(1)20 BauGB:

Laubstrauchhecke:

Dreireihige Pflanzung standortheimischer Laubstrducher gemaR der Artenlisten im
Umweltbericht. Pflanzabstand in/ zwischen der/ den Reihe(n) 1,5 m.

Sortierung: mind. 2xv, 60-80 cm.

Extensivwiese / Laubstrducher :

Die Fldche ist der Selbstberasung zu liberlassen und spéaterhin 2-mal jahrlich (ab Mitte
Juni und Ende Sept.) zu méhen. Abtransport des Mahdgutes und Diingeverzicht.
Anplanzung von Laubstrauchern gemiR Planzeichnung (1 Symbol = 3 Strducher);
Artenauswahl geméaB der Artenlisten im Umweltbericht

Gem. § 9(1)25 BauGB

Pro 5 PKW-Stellplitze ist mind. 1 groBkroniger Laubbaum mit einem Mindest-
stammumfang von 16 cm (in 1 m Hdhe) zu pflanzen. Sofern die Baume nicht in einem
Pflanzstreifen angepflanzt werden, ist je Baum eine offene Baumscheibe von mind. 6
m? vorzusehen.

Mindestens alle GebidudeauBenseiten, bei denen der Flachenanteil von Wandoéffnun-
gen nicht mehr als 10 % betragt, sind, soweit die Nutzung von Fenster- und Tiiroff-
nungen nicht behindert wird, durch standortgerechte Gehdlze einzugriinen oder
durch Kletterpflanzen zu beranken (Artenauswahl gem. Artenliste im Umweltbericht).
Technisch begriindete Ausnahmen kénnen zugelassen werden.

Fur die PflanzmaBnahmen gemaR § 9(1)20 und 25 BauGB sowie zur Bepflanzung der
Grundstiicksfreiflichen sind grundsitzlich standortgerechte, heimische Laubgehdlze
gemaR der Artenlisten des Umweltberichtes zu verwenden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
- §9(4) BauGBi.V.m. § 81(1) HBO

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)1 HBO: AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachneigung:
Im Bereich der abgegrenzten siidlichen Teilflache sind nur geneigte Dacher zulidssig.

Materialien:

Zur Herstellung und Gestaltung von Dachflichen und GebaudeauBRenwinden ist die
flaichige Verwendung von Materialien mit spiegelnder oder dauerhaft hochglianzender
Oberfliche unzulidssig (z.B. flichige Weilblechverkleidung, flichige Glasfassaden).
Leucht- und Signalfarben sind unzulédssig.

Werbeanlagen:

Werbeanlagen an Gebauden diirfen die jeweilige Traufhéhe bzw. Gebidudeoberkante
nicht tiberragen; Werbeanlagen auf Dachflachen sind unzulidssig.

Bei freistehenden Werbeanlagen ist eine GroRe der einzelnen Werbeflache von

8 m? nicht tiberschreiten.

Einfriedigungen gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)3 HBO:

Einfriedigungen sind vorzugsweise in Verbindung mit heimischen, standortgerechten
Laubstriauchern und Kletterpflanzen herzustellen; bei allen Einziunungen ist grund-
sdtzlich ein Freiraum von mindestens 10 cm zwischen Zaununterkante und Erdober-
flaiche zu belassen.

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)5 HBO:

Mindestens 50 % der Grundstiicksfreiflichen sind gartnerisch als extensiv gepflegte
Rasenflache anzulegen und zu mindestens 50 % mit heimischen, standortgerechten
Laubgehdlzen zu bepflanzen.

Es zdhlen ein Baum 25 m?® ein Strauch 5 m? sonstige, gemiR den Festsetzungen des
Bebauungsplanes sonstig vorzunehmende Anpflanzungen kénnen hierbei angerech-
net werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Verwertung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll von demjenigen, bei dem es anfillt, verwertet werden, wenn
wassserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Nieder-
schlagswasser soll dariiber hinaus in geeigneten Fillen versickert werden.

(§ 51(3) HWG)

Stellplatzsatzung

Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden durch die Vorschriften
der Stellplatzsatzung der Stadt Laubach in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung
(Genehmigungsfreistellung) geltenden Fassung erganzt.
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Zuordnungsfestsetzungen - § 9(1a) BauGB (Sammelzuordnung)

Der geplanten Bebauung (Gewerbegebiet) werden als Ausgleich die im Bebauungsplan
gemiR § 9(1) 20 BauGB festgesetzten Ausgleichsflichen und die hier durchzufiihren-
den MaBnahmen ( - Fests. 2.3.2 - ) sowie die sonstigen im Zusammenhang mit dem
Bebauungsplan vorzunehmenden (externen) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zugeordnet.

Die externen KompensationsmaBnahmen erfolgen im Bereich ,,Zwillingsseife* nordost-
lich des Plangebietes (Flur 20 Nr. 1 bzw. Forstabteilung 145 B 1-2) gemaR der Vorlage
der Landschaftspflegevereinigung GieBRen vom 22.02.2006 sowie dem stddtebaulichen
Vertrag vom 24.04.2006.

HINWEISE

Immissionsschutz / Vorbelastung:

Im Hinblick auf den vorsorgenden Immissionsschutz wird auf die immisionssseitige
Vorbelastung durch den Landwirtschaftsbetrieb ndrdlich des raumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes hingewiesen.

Geruchsimmissionen im Zusammenhang mit der Intensivtierhaltung kdénnen nicht aus-
geschlossen werden.

Altablagerungen:

Werden bei Durchfiihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder sonstige Be-
eintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fiir Mensch und Umwelt aus-
gehen kann, sind umgehend die zustindigen Behérden zu informieren.

Bodendenkmdler:

Innerhalb des Plangebietes kénnen jederzeit Bodendenkmadler wie Mauern, Steinset-
zungen, Bodenverfarbungen und andere Funde, z.B. Scherben, Steingerite, Skelettre-
ste entdeckt werden.

Auf die Anzeige- und Sicherungsverpflichtung des § 20 DSchG wird hingewiesen.

Trinkwasserschutzgebiet:

Der Planbereich liegt in der Zone llIB des Trinkwasserschutzgebietes fiir die Wasser-
gewinnungsanlagen der Oberhessischen Versorgungsbetriebe AG, Wasserwerk Inhei-
den (WSG-ID: 531-040, StAnz.: Nr. 46/1995, S. 3594).

Die Bestimmungen der Verordnung sind zu beachten.

7. Vermerke

A. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB:

¢ Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung 08.12.2005
¢ ortsiibliche Bekanntmachung
in den ,,Laubacher Nachrichten* 06.01.2006

2. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(1) BauGB:
¢ ortsiibliche Bekanntmachung
in den ,Laubacher Nachrichten* 21.10.2005
o 6ffentliche Auslegung in der Stadtverwaltung / Bauamt 20.10. bis 11.11.2005

3. Beteiligung der Behdrden gem. § 4(1) BauGB (Scoping):
¢ Anschreiben an die Behdrden u. sonstigen Trager 6ff. Belange
11.10.2005

4. Beteiligung der Behdrden gem. § 4(2) BauGB:
¢ Anschreiben an die Behdrden u. sonstigen Trager 6ff. Belange

16.12.2005 und 22.12.2005

5. Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB:
¢ ortsiibliche Bekanntmachung
in den ,,Laubacher Nachrichten* 05.01.2006
o Offentliche Auslegung in der Stadtverwaltung / Bauamt 16.01. bis 17.02.2006

6. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB sowie
gem. § 5 HGO i.V.m. § 9(4) BauGB u. § 81 HBO y
¢ Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammlung 11.07.2006

i

Biirgermeister

Laubach, den 18.07.2006

B. Vermerk iiber das Inkrafttreten des Bebauungsplans

Textfestsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Laubach,2%5.10.2006

ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Laubach, 30.10.2006

¢ Ortsiibliche Bekanntmachung in den ,Laubacher Nachrichten*:

e Der Bebauungsplan ,,Schottener StraBe“, bestehend aus Planzeichnung und

Biirgermeister

¢ Die Satzung ist aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Laubach entwickelt und tritt gemiR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit der

27.10.2006

Dér Magistrat
( h (

Birgermeister
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Stadt Laubach, Kernstadt

Bebauungsplan ,,Schottener Stralle*

- SATZUNG -

Datum: 09 /2005
zul. liberarb.: 06 /2006
Bearbeiter: M. Riick
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PlangréBe (in cm)
ca. 110 x 52

MaRstab
1:500
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