Stadt Laubach, Stt. Ruppertsburg

BEBAUUNGSPLAN
wUNTER DEM ALTEN GERICHT*

FHmax= 230 m

Rechtsgrundlagen

 Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung,
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Hess. Naturschutzgesetz und Hess. Bauordnung in
der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes geltenden Fassung.

1 Zeicl Kl
1.1 Katasteramtliche Darstellungen
1.1.1 FL 3 Flurnummer
1.1.2 """, | Polygonpunkt
11.3 13/5 Flurstiicksnummer
114 7—7»— vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen
1.2 Planzeichen
1.21 Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) 1 BauGB)
1.211 i.v.m. § 11(1) BauNVO:
Sondergebiet, Zweckbestimmung Reitanlage
(SOgra1 Und SOga; - vgl. Textfestsetzung 2.1.1)
1.2.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) 1 BauGB)
1.2.21 i.V.m. § 16 BauNVO:

Die maximal zu realisierenden Grundflachen von baulichen Anlagen
werden im Bereich des SOra; abschlieBend durch die festgesetzten
uiiberbaubaren Flachen definiert.

Dariiber hinaus wird auf die Festsetzungen 2.1.1 und 2.2. hingewie-
sen.

1.2.2.2 Hohe baulicher Anlagen in m iiber NN

1.2.2.21 | o [ maximale Firsthohe

1.2.3 Baugrenzen (§ 9(1) 2 BauGB)
1.2.31 I Baugrenze
—j—-4—Uberbaubare Flache

|| — nicht iiberbaubare Flache
(Auf die Festsetzung 2.2.1 wird hingewiesen)

1.24 Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9(1) 11 BauGB)

1.2.4.1 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung:
1.24.11 LW ¢ Landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg
1.2.5 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flichen fiir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (§9(1) 25 BauGB)
1.2.5.1 @ O Anpflanzung von Baumen und Strauchern
1.2.5.2 Erhaltung von Baumen
1.2.6 i nsti anzeichen
1.261 |==—=————- Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fliache zu Gunsten
der Eigentuimer, der Nutzungsberechtigten und der Besucher des
"""" Flurst. 13/5.
1.2.6.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
-0
1.2.6.3 11000 BemafBung
1.2.6.4 Hohenlinie (220 m iib. NN)
. (informelle Darstellung, TK 1:25.000)
1.2.6.5 — . < Schutzstreifen (10 m zur bestehenden 20 kV-Freileitung)
g[‘ nachrichtlich! ( vgl. 5.4)
1.2.6.6 | W | Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
- gem. § 9 BauGB / BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 11(1) BauNVO:

Im Bereich des festgesetzten SOga ist zuldssig:
Die zur Nutzungsausiibung erforderlichen Anlagen wie Pferdeboxen, Stille, Futter-
und Longierhalle sowie Wohngebdude fiir Eigentiimer, Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen und Unterkunftsmoglichkeiten fiir Ubernachtungs- und Feriengi-
ste. (Es wird auf die Festsetzung 1.2.2.1 hingewiesen.)

Im Bereich des festgesetzten SORa2 ist zuldssig:
1 Reithalle (einschlieBlich z.B. Stélle, Tribiine/ Lager) mit einer maximalen Grundfla-
chevon 32 x 50 m.

MAB DER BAUL. NUTZUNG / UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE FLACHEN

Gem. § 9(1)2 BauGB i.V.m. § 23(5) BauNVO:

Im Bereich der nicht iiberbaubaren Flachen sind zuldssig:
Blockhiitten als Unterkunftsmoglichkeit mit einer jew. Grundfliche von max. 20 m?,
Paddocks, Garagen und Stellpldtze sowie weitere Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO.

STELLPLATZE

Gem. § 9(1)4i.V.m. § 9(6) BauGB
Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Stellplitze gemaR der
Stellplatzsatzung der Stadt Laubach zu errichten und vorzuhalten.

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT UND GRUNORDNERISCHE MABNAHMEN,
§ 9(1) 20, 25 BauGB

Wege, Terrassen, Hof- und Stellplatzflichen sind wasserdurchldssig zu befestigen.

Alle Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sind mit standortheimischen Arten
vorzunehmen. Vorhandene Gehdlze sind zu erhalten und zu schiitzen.

Mindestens 80 % der nicht von baulichen Anlagen iliberdeckten Grundstiicksflichen
sind als Garten- oder Griinfliche anzulegen und zu mindestens 50 % mit Baumen und
Strauchern zu bepflanzen.

Pro 5 PKW-Stellplédtze ist mind. 1 groBkroniger, heimischer Laubbaum zu pflanzen
und zu unterhalten.

Im Bereich der siidlichsten Gebaudefront ist eine Fassadenbegriinung vorzunehmen,

sofern und soweit die Funktionsfihigkeit dies zulédsst.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
- §9(4) BauGB i.vV.m. § 81(1) HBO

Dachneigung, Dachfarbe:

Zulassig sind nur geneigte Dacher mit einer Neigung von > 12°.

Bei Garagen- und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auch geringere Dachneigung
sowie Flachdacher zulissig.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind zulédssig.

Zur Bedachung sind ausschlieBlich nicht spiegelnde und glinzende Materialien in
gedeckter Farbgebung zuldssig).

Fassadengestaltung:

Zur Herstellung und Gestaltung von GebidudeauBenwinden ist die flichige Verwen-
dung von Materialien mit spiegeilnder oder dauerhaft hochglinzender Oberflaiche un-
zuldssig (z.B. flachige WeiBblechverkleidung, flichige Glasfassaden).

Einfriedigungen:

Einfriedigungen diirfen nur zu Zwecken der Tierhaltung in Form offener Weideziune
aus Holz oder Draht errichtet werden. Die Anpflanzung standortgerechter Gehdlze
zum Zwecke der Einfriedigung ist zuldssig.

Betonpfosten und -sockel sind unzuldssig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Verwertung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll von demjenigen, bei dem es anfillt, verwertet werden, wenn
wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.
Niederschlagswasser soll dariiber hinaus in geeigneten Fillen versickert werden.

(§ 42(3) HWG)

HINWEISE

Kompensation (sonstige geeignete MaBnahmen zum i.S. § 1a(3) BauGB):

Die nicht im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erbringende Rest-
kompensation erfolgt auf der Grundlage eines stadtebaulichen Vertrages zwischen
der Stadt Laubach und dem Vorhabentrager.

Die Umsetzung der MaBnahmen erfolgt im Bereich des Flurstiickes 10.

Bodenfunde, -denkmdler:

Innerhalb des Plangebietes konnen jederzeit Bodendenkmailer wie Mauern, Steinset-
zungen, Bodenverfarbungen und andere Funde, z.B. Scherben, Steingerite, Skelettre-
ste entdeckt werden.

Auf die Anzeige- und Sicherungsverpflichtung des § 20 DSchG wird hingewiesen.

Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb der Zone llIB des
Trinkwasserschutzgebietes fiir die Gewinnungsanlage Brunnen Inheiden.

Die Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Schutzstreifen 20kV-Freileitung

Westlich des Plangebietes verlauft eine 20 kV-Freileitung fur die ein Schutzstreifen
von je 10 m links und rechts der Leitungsachse einzuhalten ist (im Bebauungsplan
nachrichtlich dargestellt). Der Schutzstreifen ragt im Westen in das Plangebiet hinein.
GemaB der OVAG Friedberg (Schreiben vom 25.10.2007) diirfen keine MaBnahmen
getroffen werden, die den notwendigen Sicherheitsabstand vermindern. Veranderun-
gen des Geldandeniveaus, das Errichten von Gebauden, Bauwerken und sonstigen
Anlagen und das Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind nur nach Riicksprache
mit der zustdndigen Fachabteilung der OVAG maoglich.

Fir Anpflanzungen von Geholzen betragt die Schutzstreifenbreite 7 m; innerhalb des
Schutzstreifens dirfen nur niedrig wachsende Baume und Striucher angepflanzt
werden, die nicht ndher als 2,5 m an das Leiterseil bei groBtem Durchhang heranrei-
chen. Die maximale Wuchshohe betragt 4 m.

Bergwerksfeld ,Ruppertsburg*

GemaR dem Regierungsprasidium GieBen (Bergaufsicht, Schreiben vom 01.11.2007)
liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Gebiet des erloschenen Berg-
werksfeldes ,Ruppertsburg®, in dem Aufschlussarbeiten (Schiachte bis 10 m Tiefe) -
nach der Stellungnahme der ehemaligen Bergwerkseigentiimerin zum Flachennut-
zungsplan der Stadt Laubach auch im Westen des Planungsbereiches - durchgefiihrt
wurden. Informationen iiber den Verwahrungszustand der Untersuchungsschichte
liegen nicht vor.

Im Westen des Plangebietes kdonnen bergbaubedingte Einwirkungen auf die Ta-
gesoberflache nicht ausgeschlossen werden.

Brandschutztechnische Belange

GemaR dem Kreisausschuss Giefen (Brandschutz, Schreiben vom 18.10.2007) ist
entsprechend der vorgesehenen baulichen Nutzung ein Loschwasserbedarf SO =
72m3/h (1.200 l/min) erforderlich. Sofern/ soweit die entsprechende Loschwasser-
menge nicht durch das offentliche Wasserversorgungsnetz sichergestellt werden
kann, ist eine Vorhaltung im erforderlichen Umfang auf dem Privatgrundstiick (z.B.
Zisterne) zu gewahrleisten.

Die brandschutztechnischen MaBgaben des o.g. Schreibens beziiglich Feuerwehrzu-
wegungen, die Breite von Zufahrten, ggf. notwendigen zweiten Rettungswegen, Auf-

6. Vermerke

A. Verfahrensvermerke

1. Beteiligung der Behdrden gem. § 4(1) BauGB (Scoping):
¢ Anschreiben an die Behdrden u. sonstigen Trager 6ff. Belange
08.10.2007

2. Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB:
e ortsuibliche Bekanntmachung
im ,,Laubacher Anzeiger“ 10.04.2008
» Offentliche Auslegung in der Stadtverwaltung / Bauamt 18.04. bis 23.05.2008

3. Beteiligung der Behdrden gem. § 4(2) BauGB:
¢ Anschreiben an die Behdrden u. sonstigen Trager 6ff. Belange

11.04.2008
4. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB sowie
gem. § 5 HGO i.V.m. § 9(4) BauGB u. § 81 HBO
» Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammliung 19.06.2008

Laubach, den 23.06.2008

Biirgermeister

B. Vermerk iiber das Inkrafttreten des Bebauungsplans

e Der Bebauungsplan ,,Unter dem alten Gericht“ im Stadtteil R
hend aus Planzeichnung und Textfestsetzungen, wird hiermi

pertsburg, beste-
usgefertigt.

Laubach, 23.06.2008 trat

{

urgermeister

e Die Satzung ist aus dem rechtswirksam geanderten Flachennutzungsplan der
Stadt Laubach entwickelt und tritt gemag § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit der
ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft. .

e Ortsuibliche Bekanntmachung im ,Laubacher Anzeiger“: 1 0. DKI. 2008

Laubach, 2 0. OKT. 2008

DS

Biirgermeister
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